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Grundkartan ar upprattad i koordinatsystem
SWEREF 99 13 30 i hojdsystem RH 2000.
Grundkartan ar ett utdrag fran kommunens
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = == » Planomradesgrans
—— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1 st2p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

C Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

(T1) Korbar overfart, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hégsta nockhajd &r 16,4 meter , PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.
Utformning
Hégsta nockhajd ar 9,1 meter , PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
<> Hégsta nockhajd ar 13,3 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
- Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
f1 Entré ska finnas mot Norra Torngatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f2 Solcellsanlaggningar far placeras dar de inte ar synliga fran allman plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f3 Tak ska vara rott sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

12740 Takvinkeln far vara mellan 27 och 40 grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Anvéndning
e1 Byggnadens bottenvaning ska anvandas till centrum, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.
Placering
p1 Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Mark
n1 Minst 15 % av fastighetsarean ska besta av vegetation, PBL 4 kap. 10 §
Utférande
b1 Det 6versta bjalklaget ska vara planteringsbart bjalklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 10 ar .., PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for pabyggnad forrén geotekniska atgarder har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Startbesked far inte ges for markférandringar férrén férekomsten av klorerade kolvaten ar utredd och eventuell
sanering av marken eller annan sakerhetsatgard som kravs for att undvika risk for ménniskors sakerhet och halsa
har kommit till stdnd., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for de bygglovsbefriade atgarder for en- och tvabostadshus som framgar av PBL 9 kap. § 4-4b
(mur, plank, skarmtak, komplementbyggnad, komplementbostadshus, tillbyggnad, takkupa)., PBL 4 kap. 15§ 1 st 1

p.

I Lidkpings

kommun

SAMHALLSBYGGNAD/PLAN-TRAFIK

Detaljplanen bestar av:

I A Plankarta
Detaljplan for Planbeskrivning
kV. PO"UX Fastighetsforteckning

Lidkopings kommun

Uppréattad i december 2020

Planavgift ska tas ut:

JA [] NEJ

BESLUT
Antagande SBN 2020-11-03 § 184

Judit Ernvik Laga kraft 2020-12-05

Planarkitekt

359




R

Lidkopings
kommun

o trin

Detaljplan for kv. Pollux
Lidkopings kommun

Dnr. SBN 2019/134




Innehall

Planbeskrivning
Planens syfte och huvuddrag
Plandata

Tidigare stéallningstaganden
Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan
Detaljplaner

Fastighetshbildning

Kommunala beslut i 6vrigt

Stallningstaganden

Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Barnperspektivet

Jamlikhet

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och héllbart byggande

Forutsattningar, foradndringar och konsekvenser
Bebyggelseomraden

Gestaltning

Kulturmiljé och Naturmiljo

Gator och trafik

Risker och stérningar

Teknisk forsorjning

Genomforande
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Avtalsfragor

Ekonomiska fragor
Tekniska fragor
Administrativa fragor

Plan Detaljplan for kv. Pollux, Lidképings kommun

Handlingsférteckning Plankarta inklusive illustrationskarta, planbeskrivning

Ovr. handlingar Fastighetsforteckning, Bullerutredning, Geoteknisk utredning, Geotekniskt
utldtande, Skredrisk utlatande, Kulturhistorisk utredning, Miljéteknisk provtagning

av inomhusluft, Volymstudie

Handlaggare Judit Ernvik
Planarkitekt, Samhallsbyggnad, Plan-Trafik
Datum December, 2020
Kommunala beslut Samhallsbyggnadsnamndens antagande 2020-11-03 § 184

Laga kraft 2020-12-05

© © o ~N~N~N~N oo 0 wwWw

N NN P -
o 01 N 00

W oW W www W
NP, P OOO O



PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR KV. POLLUX,
LIDKOPINGS KOMMUN

Lidkdpings
kommun

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med att ta fram en ny detaljplan for kv. Pollux &ar att mojliggora for
bostader ovanpa befintlig byggnad med hansyn till kulturmiljo. Ett
genomforande av detaljplanen innebar centrumverksamhet i bottenplan,
parkering pa plan tva och bostader pa plan tre.

Plandata
Geografiskt lage
Planomradet &r i centrala Lidkdping. Planomradet avgransas i norr av
Sveagatan, i Oster av fastigheten Pomona 1, i s6der Gotgatan, och i véster
fastigheten Pandora 1.

<

t. Planomradet ar markerad

med rod linje.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,6 ha mark.
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PLANBESKRIVNING
DETALJPLAN FOR KV.POLLUX,
LIDKOPINGS KOMMUN

Markéagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Pollux 1 som &r i privat &go. Delar av

Norra Torngatan och Malaregatan ingar i planomradet och ar en del
fastigheten Nya staden 1:1 som dgs av Lidkopings kommun.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstaimmer med kommunens Gversiktsplan fran 2018.
Kommunens mal &r att antalet kommuninvanare ska oka vilket innebér att
det behdvs fler bostader och arbetsplatser. Enligt utvecklingsstrategin ska de
i forsta hand komma till genom fortatning av befintlig bebyggelse i staden.
En medvetet avvégd tathet i stadsdelen ger forutsattningar for en langsiktigt
hallbar social, ekologisk, ekonomisk och stadsbyggnadsmassig utveckling.

Oversiktsplanen lyfter dven vikten om att védrna kulturmiljon, inte minst for
utveckling av besoksnaringen. Detta maste géras genom en medveten
utformning av den nya bebyggelsen och god anpassning till den befintliga
stadsmiljon.

Kvarteret Pollux finns med som ett pagaende omrade for planering av
bostader i dversiktsplanen.

Fordjupad Oversiktsplan

Det pagar ett arbete med att ta fram en ny fordjupad Gversiktsplan Gver
Lidkoping tatort som berdknas vara fardig 2021. Till dess ar det
oversiktsplanen som galler.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan for del av Lidkopings centrum (kv. Odin,
Ottar, Pollux, Pomona, Pyramus, Remus, Rhea, och Saturnus), nr 227, laga
kraft vunnen ar 1975 (se figur 2.). Detaljplanen medger markanvandning for
handel med en yta som inte far bebyggas vid entréerna mot
Kopparslagaregatan och en higsta byggnadshojd pa 6,5 meter. Over Norra
Torngatan mojliggors det for en korbar bro till kv. Pomona. Malaregatan
omfattas av detaljplan for Lidkoping, Nya stadens omrade, nr 62, laga kraft
vunnen ar 1947. Markanvandningen for Malaregatan ar allman plats, gata
och\torg.r o
\\\V (l / /
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| samband med att den nya detaljplanen vinner laga kraft ersatts de gallande
detaljplanerna fran 1975 och 1947 for den del som omfattas av det nya
planomradet. 1 dvrigt fortsatter detaljplanerna fran 1975 och 1947 att glla.

Fastighetsbildning

Kvarteret Pollux 1 fastighetbildades 1973, det vill sdga innan gallande
detaljplan vann laga kraft 1974. Fastighetsregleringen innebar att
fastigheterna Pollux 1-4, Pluto 1-9 och stadségan 502 (gatan mellan
fastigheterna) slogs ihop till en gemensam fastighet, Pollux 1.

Fastighetsregleringen (16-LIF-1189) gjordes utifran Stadsplanen, faststalld
1972, med en mindre planavvikelse vad galler den ratvinkliga
kvarterstrukturen. Sammanslagningen av kvarteren anses vara en tydlig
skada pa riksintresset (1as mer under Kulturmiljo).

Kommunala beslut i 6vrigt
Positivt planbesked for kv. Pollux gavs av samhallsbyggnadsnamnden 2016-
09-06 § 125.

Godkannande for samrad av detaljplan for kv. Pollux gavs av
samhéllsbyggnadsndmnden 2019-10-08 § 169.
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Stallningstaganden

Staliningstagande om

betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram ska stéllning tas till om ett genomférande av
detaljplanen kan innebara en betydande miljopaverkan. Kommunen har
gjort beddmningen att ett genomférande av detaljplanen for kvarteret Pollux
inte bedoms innebara en betydande miljopaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 348 PBL darfor inte beddms vara
nodvandig. Lansstyrelsen har vid samrdd med kommunen 2016-10-26
meddelat att de gor samma beddmning.

Bedomning grundas pa miljobalkens (MB) 3e-5e kapitel. Enligt
Miljobalkens 3:e kapitel ska marken anvandas till det andamal den ar mest
lampad for med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Da planomradet redan ar exploaterat anses det lampligt for ytterligare
fortatning till foljd av dess centrala lage och utbyggda infrastruktur.
Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard som omfattar hela
Lidkopings stadskarna. Det innebar att forandringar maste ske med
forsiktighet for att inte gora intrang i kulturmiljon enligt MB kap. 3 § 6. Se
mer under Bebyggelseomraden, Byggnadskultur och gestaltning s.13.

Miljobalkens 4:e kapitel omfattar sérskilda bestammelser for vissa omraden,
Dessa omraden raknas upp i MB kap.4 § 2-7. Planomradet omfattas inte av
nagot av dessa specifika omraden.

Miljobalkens 5:e kapitel omfattar miljokvalitetsnormer, kvalitén pa mark,
vatten, luft, ellermiljon i 6vrigt. Enligt de utredningarna som &r gjorda i
samband med framtagandet av detaljplanen framkommer inga risker for att
miljokvalitetsnormer inte ska kunna uppnas.

Barnperspektivet

FN:s barnkonvention galler som utgangspunkt for beslut som rér barn och
unga, déribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.
Barnkonventionen handlar om det enskilda barnets rattigheter med trygga
och goda uppvéxtvillkor. Barnkonventionens fyra huvudprinciper &r att alla
barn ska behandlas lika, barns basta ska beaktas i allaatgdarder som ror dem,
barns ratt till att leva och utvecklas efter sin yttersta formaga, och att barn
ska fa komma till tals i fragor som rér dem.

Planforslaget rér barn och unga genom att det att det planeras for centralt
belégna bostader dar barnfamiljer kan komma att flytta in. Det centrala laget
innebar narhet till skola, service och grénomraden (ca 200 meter) men da
utemiljon till bostaderna kommer vara begrénsad till ytan ar det viktigt att
dessa utformas pa ett smart satt med méjlighet till spontanlek.

Jamlikhet
Jamlikhet innebar att alla individer ska ha samma mdjligheter, rattigheter
och skyldigheter. For att skapa jamlika forutsattningar ar det viktigt att
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planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsattningar for
ett smidigt vardagsliv. Planforslaget inneb&r nya bostader i centralt lage
vilket innebar god tillganglighet da det finns nérhet till service, handel, och
kollektivtrafik. Det skapar goda mdjligheter for fler hallbara val i vardagen.
Tillgangligheten pa utformningen av byggnaden provas vid bygglov.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering och

hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande i Lidkoping
antogs 2017 av kommunfullméktige och ska applicerasi kommunens
planeringsarbete. Riktlinjerna anvands for att konkretisera kommunens
vision och malbilder som har betydelse for hallbar samhallsplanering och
anvands som ett komplement till det som regleras genom lagstiftning.

Da planomradet redan ar ianspraktaget medfor riktlinjerna ingen direkt
koppling till plankartans bestdammelser. Vid ytterligare byggnation av
fastigheten ger riktlinjerna anda en grund for att konkretisera kommunens
visioner kring en hallbar samhallsplanering och ett hallbart byggande. Bland
annat “Resurshdllning och energi” genom att skapa utrymme for 6kad
kallsortering, “Trafik” genom att skapa behovsanpassade, sékra och
vaderskyddade utrymmen for cykelparkering, ”Social hallbarhet” och att vid
fortatning av bostadsomraden planera sa att ett tillkommande behov av
platser i forskolor och skolor kan tillgodoses. Planforslaget innebar ca 25-35
nya bostader och i dagslaget ar det hart tryck pa Lidkopings forskolor.
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Forutsattningar, férandringar och

konsekvenser

Bebyggelseomraden
Allmant

Pa Pollux 1 finns idag ett varuhus med takparkering. Ett genomforande av
planforslaget innebar att butikerna &r kvar i bottenplanet, takparkeringen
byggs in pa plan tva och bostader byggs ovanpa takparkeringen, pa plan tre,
se illustration figur 4.

D/ —

Figur 3. Hlustration dver foreslagen bebyggelse med centrum i bottenplan,
inbyggd parkering pa plan 2, och bostader pa plan 3.

Bostader

Inom planomradet finns inga befintliga bostader. Planomradet angransar till
bostader i vast och norr. Befintliga bostadsbyggnader &r uppforda i tva eller
tre vaningar med fasader i trd, tegel eller puts och med rott sadeltak.

Ett genomforande av planférslaget innebar att bostdder kommer kunna
byggas pa plan tre, ovanpa butiker och parkering. Skulle det bli aktuellt
finns majlighet att bygga bostader dven pa plan tva forutsatt att parkeringen
kan l0sas pa annat satt. Bostaderna foreslas utformas som radhus for att
uppna en kansla av smaskalighet (se figur 6) med totalt ca 25-35st
lagenheter.
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Figur 4. Sektionsritning 6ver foreslagen exploatering.

Detta regleras i detaljplanen med markanvandning:

e B - Bostader, tillampas for omraden for olika former av boende av
varaktig karaktar. | anvandningen ingar fritidshus, studentbostader,
seniorbostader, gruppbostader, och liknande. I anvandning ingar aven
bostadskomplement som parkering, tvattstuga, lekplats, miljohus, etc.

)
009099 O

O

10

9

DG O
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)

Figur 5. lllustration pa foreslagen bebyggelse av bostader pa plan 3.

Utéver markanvandning regleras dven omfattningen av bebyggelsen genom
planbestammelser for nockhojd. DA byggnaden &r inom riksintresse for
kulturmiljo som i huvudsak bestar av byggnader i tva vaningar sa har
byggnaden forsetts med olika nockhojder for att tredje vaningen inte ska
upplevas framtradande fran markplan (se streckad linje i illustration figur 7).

- Hogsta nockhojd ar 16,4 meter
(géller for omradet med tillkommande bebyggelse)

‘ - Hogsta byggnadshoéjd ar 9,1 meter

S

(galler for omradet langs med fastighetsgrans och i
Kopparslagaregatans tidigare dragning for att bevara
upplevelsen av en bvaanad i tva vaninaar)

@ - Hogsta byggnadshojd &r 13,1 meter
(géller for omradet med trapphus och hiss)

10
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Exploateringsgraden &r indirekt reglerad genom att minst 15 % av
fastigheten maste besta av vegetation (las mer under Vegetation) vilket
innebdr att hela fastigheten inte kommer kunna bebyggas.

7300

9100
)
N

Figur 6. Illustration 6ver nockhéjder i foreslagen bebyggelse.

Byggnadens utformning regleras med foljande bestammelser:
o f,— Solcellsanlaggningar far placeras dar de inte ar synliga fran
allman plats
e f3—Tak ska vara rott sadeltak
o4 — Takvinkeln far vara mellan 27 och 40 grader
Samtliga utformningsbestammelser grundas i att planomradet ar inom
riksintresse for kulturmiljo (l&s mer under Kulturmiljé och Gestaltning).

Ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns ett varuhus med kladbutik, leksaksbutik och
livsmedelsbutik som genererar arbetsplatser och bistar med kommersiell
service.

Detta regleras i detaljplanen med markanvandning:
e C - Centrum, tillampas for omraden som ska vara latta for manniskor
att na, som handel, service-, och samlingslokaler. I anvandningen ingar
bland annat butiker, restaurang, apotek, bank, och hotell.

Utbver markanvandning regleras féljande:

e e; — Byggnadens bottenvaning ska endast anvandas till centrum

e f;— Entré ska finnas mot Norra Torngatan
Avsikten &r att bebyggelsen ska bidra till en attraktiv och levande stadsmiljo
med en god kontakt till gaturummet.

Gestaltning
Gestaltningsprinciper
Gestaltning av den nya bebyggelsen ska ske med hansyn till riksintresset for
kulturmiljé (1as mer under Kulturmilj6). Som underlag for kommande
bygglovsarenden har Samhallsbyggnad i samrad med exploatoren tagit fram
ett antal gestaltningsprinciper som ska ligga till grund for kommande
gestaltning av om- och pabyggnad av Pollux.

11
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Befintlig byggnad

Da befintlig byggnad har med sin tidstypiska gestaltning ett kulturhistoriskt
varde sa bor de prefabricerade betongelementen och fonsterindelningen
behallas. Vid en eventuell pabyggnad bor ursprunglig utstickande
plattaksrand aterskapas for att tydliggéra vad som dar gammalt och nytt samt
skapa en battre horisontell balans och avslut till den publika bottenvaningen.
Detta kan goras enligt principskisser nedan, se figur 7.

C betongelement

Figur 7. Principsektion for pabyggnad som aterskapar och markerar
befintlig byggnads avslut.

Figur 8. Ursprunglig utformning av befintlig byggnad déar utstickande
platrand markerar byggnadens avslut.

For att tydliggora byggnadens publika karaktar samt bidratill ett levande
gaturum bor byggnaden Gppnas upp bade visuellt och fysiskt. Befintliga
igensatta fonster bor bli genomsiktliga eller bli skyltfonster. Detta géller
framst byggnadens hérn och langdfasaderna ut mot Sveagatan och Norra
Torngatan, som ar utpekade handelsstrak. Fasaden bor ocksa fa en battre
belysning som gor den attraktiv och livfull. Belysningen bor ha ett varmt
sken som placeras med fordel Iagt sa att den bade tydliggor befintlig
byggnad, det publika innehallet och tydliggor stadsrummets laga skala.

12
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Pabyggnad

Eventuell pabyggnad bor gestaltas med omsorg och samklang med befintlig
fasad. Huvudprincipen for indragen pabyggnation &r att den ska upplevas
som en egen volym, men samspela fargmassigt med befintlig bottenvolym.

Figur 9. Principsektion for pabyggnad av bostéader

Figu/r 11. Forslag pa gestaltning for pabyggnad, entré mot Sveagatan

13
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Trapphus
Belysning genom
raster hela vagen

pOLLUX

| Belys cler
——] bro

Figur 12. Ytterligare ett satt att gestalta pabyggnad, sett fran Norra
Torngatan med uppstickande trapphus. Har behdver byggnadens avslut
markeras tydligare (se figur 7).

Nya fasader bor fargsattas med jordfarger for att harmoniera med
stadskarnans fargsattning och befintliga betongelement. Den bor gestaltas
med ett material som bryter med den befintliga prefabricerade
elementfasaden for att markera att pabyggnaden &r just ett tillagg.
Takutformning av inskjutande byggnadsvolymer ska vara roda sadeltak.
Balkongracke, som bor vara transperata ska placeras en bit in fran fasadliv.
Dock rekommenderas inte glas da det i vissa vinklar, exempelvis fran
gatuplan kan upplevas som solida.

SOa.

Figur 13. Fargskala som harmonierar med stadskarnans fargsattning.
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Kvarterstruktur

Den aldre gatustruktur &r idag mindre lasbar, da den byggdes bort i samband
med byggnationen av befintlig centrumbyggnad. Vid en pabyggnad av kv.
Pollux ska pabyggnad placerassa att den dldre gatustrukturen tydliggors och
ett slapp mellan bostadshusen skapas dar dldre gata har legat, detta regleras i
detaljplan. Den &ldre kvartersstrukturen bor aven tydliggdras vid en
ombyggnad och omgestaltning av befintlig byggnad, genom exempelvis
annan gestaltning an évriga byggnaden, entré som skjuter ineller ut i
forhallande till fasadliv och som har en mer transparent karaktar an 6vrig
fasad.

Taklandskapet

Da bostadshus kan komma att placeras pa befintlig byggnadsvolym kommer
taklandskapet bli boendes utemilj6. For att mojliggora en attraktiv
boendemiljo ska bjalklaget vara planteringsbart, detta regleras i detaljplan.
Bjalklaget bor vara minst 400 mm tjockt for att kunna plantera tréd, buskar
och rabatter for att skapa en grén utemiljo (l1&s mer samt se principskiss under
”Naturmiljo”). Lekutrustning for smabarnslek och uteplats ska finnas. Hiss
bor vara dimensionerad for att kunna transportera en ladcykel och

cykelparkering bor finnas i nara anslutning till bostaden.

- v

v I ‘A/

Figu.r116. Exe‘pel pa taklandskap med plats for odling.
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pa privata uteplatser i anslutnng till bostad.

Bro

Befintlig broforbindelse mellan Pollux och Pomona bor omgestaltas i
samband med ombyggnationen av Pollux. Broférbindelsen inramar och ar
placerad i siktlinjen mellan det gamla vattentornet och Rérstrand. Den bor
ges en mer omsorgsfull konstnarlig gestaltning med utgangspunkt fran
stadens historia. Detta kommer regleras genom ett exploateringsavtal, 1&s mer
under “Avtal”.

Figur 18. Bron mellan Pollux och Pomona. T.v. vy mot gamla vattentornet.
T.h. vy mot Rorstrands "R:et”.

Entré

Samtliga entréer, sdsom bostadsentréer och entré till centrumverksamheter
bor vara tydliga och gestaltas med omsorg. Entré till bostader foreslas
placerasutmed Norra Torngatan. Det innebar att del av Norra Torngatan som
ar vid ny entré behdvs omgestaltas och byggas om. Del av befintliga
gatubilparkeringsplatser bor tas bort till forman for cykelparkering for
besokare till foreslagna bostader. Entrén bor vara utformad och utford pa
sadant satt att cyklar, aven storre ladcyklar, kan tas upp via hiss till
foreslagna bostadsgardar for att mojliggora boendecykelparkering inom
kvartersmark. Atgarder som kravs pa allman platsmark behdver regleras
genom avtal med kommunen (las med under “Avtal”).
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Figurl9. Cykelparkering kan 16sas genom cykelgarage i anslutning till
bostadsentré.

.,_f:;__::".. g " .
Figur 20. Exempel med loftgangar vid bostadsentré som ar breda nog for
cykelparkering.

Volymstudie

Under planarbetet har en volymstudie gjorts for att visualiseravolymen pa
foreslagen bebyggelse i relation till befintliga byggnader, se separat
dokument Volymstudie. Hogre intilliggande byggnader har en byggnadshdjd
ca 8 meter och en nockhojd pa ca 11 meter. Utifran den hér analysen har
bedémningen gjorts att for att fa bygga 3 vaningar pa Pollux sa maste den
Oversta vaningen vara indragen for att inte vara for pataglig och darmed
gora en skada pa riksintresset for kulturmiljo. For att reglera detta i
detaljplanen har tva olika begransningar gjorts for nockhojd. Narmast
fastighetsgrans finns en reglering pa 9,1 meter och med en indragning pa 4
meter fran fastighetsgrans ar nockhdjden reglerad till 16,1 meter for att
tredje vaningen ska bli indragen minst 4 meter, se figur 6.

A~ - Hogsta nockhojd ar 16,4 meter

(géller for omradet med tillkommande bebyggelse)
- Hogsta byggnadshojd ar 9,1 meter

(galler for omradet langs med fastighetsgrans och i

Kopparslagaregatans tidigare dragning for att bevara
upplevelsen av en byggnad i tva vaningar)
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Figur 21. Utdrag ur volymstudien med vy fran Kopparslagaregatan.

Kulturmiljo och Naturmilj¢

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard. Kulturmiljon i
Nya staden Lidkoping &r mycket valbevarad med rutnatsplanen fran
stormaktstiden och mattbestamda kvarter. Karaktiren av kulturmiljén inom
riksintresset ar en tvavaningsstad med smaskalighet i tomtindelningen. De
roda taken ar tackta med tegel eller slét plat och fasaderna med tra eller puts.

Den stora forandringen av kulturmiljon &r sammanslagningen av kvarteren
Pollux, Sarnmarkshuset, och Kopparporten. Sammanslagning av kvarteren
Pluto och Pollux ar 1973 har darmed ansetts gora stor skada pa riksintresset.

Befintlig byggnad pa Pollux &r typiskt neobrutalistiskt och stimmer déarmed
inte 6verens med Ovrig bebyggelse inom riksintresset som till stor del bestar
av dldre smaskalig bebyggelse i trd. Kénnetecknande fér den
neobrutalistiska stilen ar anvéndning av frammande material och former
utan historisk anknytning vilket innebér att hansyn till den byggda
kulturmiljon &r obefintlig. |1 neobrutalismen gav anpassning till ménsklig
skala, mianskliga behov och tradition vika for det “moderna” synséttet med
rationellt byggande och modern teknik. | stadsmiljoprogrammet for
stadskarnan som antogs av kommunfullméktige 2011 kan man l&sa att
“Intrycket dr brutalt avvisande”, men det ska ocksé tilldggas att byggnaden
har ett varde i sin tidstypiska arkitektur for neobrutalismen.

I samband med detaljplanen har Kulturhistorisk utredning tagits fram (se
Uranus och Vulcanus Lidkdping, Kulturhistorisk utredning,
Kulturbyggandsbyran, 2016-11-29). Forslag till skyddsforeskrifter enligt
utredningen &r: Totalhtjd och végglivshojd bor begréansas och anpassas till
motande bebyggelses hdjder och utformning. Samt att tak i utférande och
material ska harmoniera med omgivande bebyggelse.
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Planbestdmmelserna i plankartan &r utformade med héansyn ftill riksintresset
och den kulturhistoriska utredningen for att pa sa satt starka karaktaren av
riksintresset utifran de befintliga forutsattningar som finns. Tva olika
regleringar av nockhojd framhaver karaktaren av en tvavaningsstad.
Takutforande och farg ar reglerat i detaljplanen. Den tidigare dragningen av
Kopparslagaregatan framhavs genom att inte tillata byggnation i gatans
tidigare dragning pa vaning tre med syfte att bevara den kvartersstruktur
med tva avlanga kvarter som fanns innan sammanslagningen av kvarteren
Pluto och Pollux. Detta skapar tydliga avbrytningar i fasaden som syns fran
markniva, se figur 22.

__H

| e [ &l 5

Figur 22. T.v. féreslagen bebyggelse dver entrén till Sveagatan och t.h.
foreslagen bebyggelsen 6ver rampen mot Gotgatan som lyfter fram de
tidigare kvarterstrukturen.

Ett genomforande av planforslaget anses inte gora ytterligare skada pa
riksintresset &n vad som redan ar gjort men en avvagning av
kulturmiljévardet och exploateringsintresset behdver goras for att bevara
karnvardena for stadskdrnans attraktivitet samtidigt som utvecklingen for
handel och bostader framjas. Vid byggnation ska stor hdnsyn tas till
kulturmiljon. Detta ar darfor inskrivet i detaljplanens syfte for att ge
kulturmiljon sin rattmétiga status vid hantering av kommande
bygglovsérenden.

Naturmiljo

Det finns ingen naturmiljo inom planomradet. Hela fastigheten ar bebyggd
och bestar av hardgjord yta. Det finns storre gronomraden ca 200 meter fran
planomradet utmed Lidan.
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Figur 23. Flygfoto 6ver planomradet som tydligt visar pa franvaron av
vegetation.

For att skapa en boendemiljo inom planomradet behdver det utformas
gemensamma uteplatser, lekplatser och gronytor med vegetation.
Forutsattningarna for vaxtlighet ar begransad da boendemiljon ar pa taket
men det finns anda mojlighet till viss vegetation. For att sakerstalla att viss
vegetation infors finns foljande planbestammelser i plankartan:

e m — Minst 15 % av fastighetsarean ska besta av vegetation.
Omfattningen pa 15 % av fastighetsarean motsvarar ca 634m?. For att kunna
plantera vegetation kravs ett planteringsbart bjalklag, darav foljande
planbestammelse:

e b;— Det dversta bjalklaget ska vara planteringsbart bjalklag.
Planbestammelsen ar avsedd att astadkomma en hog ambitionsniva vad
galler att skapa gronska pa garden. Se figur x for illustration av ett
planteringsbart bjalklag.

\STLERNG/ORKNERNG VAVAVAVAVAVAVAVAVAY
e e

!
HARDGIORD YTA GRASYTA ' PLANTERNG MNDRE TRAD
€3 300 mm vaxtbadd €3 450 mm vaxibddd  c3 650 mm vaxtbadd

Figur 24. Typsektion for hur planteringsbart gardsbjélklag kan utformas. Pa
betongbjalklaget placeras dranerande skikt, fylining och mellan vaxtjord.
Detta ger liknande forhallanden som pa gardar utan underliggande
betongbjalklag. Olika tjocklekar pa bjalklaget ger olika forutsattningar for
plantering. Illustration: Material av A.Dahl samhallsplanering AB fran
Detaljplan for Vipemollan 38 m.fl. i Lund.
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Friytor

Hela planomradet omfattas av kvartersmark och friytor behover darmed
tillskapas inom kvartersmarken. Narmsta lekplats och rekreationsomrade ar
Stadstradgarden ca 350 meter sydost om planomradet. Enligt kommunens
rekommendation bor det inte vara langre an 300 meter till ndrmsta
narlekplats. Med nérlekplats avses en lekplats med mindre lekutbud som
exempelvis gungstéllning eller en sandlada. For att leva upp till
rekommendationerna behovs en narlekplats i direkt anslutning till
bostaderna.

Geotekniska forhallanden

Genomforda geotekniska utredningar och utlatanden (se ”Utredning av
sattningsforhallanden”, WSP, 2018-12-13, och Synpunkter réorande
pabyggnad pa befintligbyggnad ”, MITTA AB, 2019-08-15) visar pa att
geotekniska atgarder kravs innan befintlig byggnad kan byggas pa med
ytterligare en vaning.

Laster fran befintlig byggnad har inte 6verskridit forkonsolideringstrycket
vilket innebdr att sattningarna kopplade till befintlig byggnad kan antas ha
avstannat. Vid pabyggnation av ytterligare en vaning okar lasterna och
forkonsolideringstrycket Overskrids vilket innebar risk for storre séttningar
som kan komma att fortgd under langre tid. De berdknade séttningarna ar av
den storleken att de kan medf6ra skadliga sattningar i form av dels
totalsattningar, dels differenssattningar.

For att motverka att skadliga sattningar uppstar kravs nagon form av atgard.
Da byggnaden redan finns pa plats ar nagra atgarder lampligare an andra.
Forslag pa atgarder ar:
e Palning — till exempel nagon typ av skonsam palning sasom
“micropalning”, borrade péalar m.m.
e "Breddning” av befintliga fundament.
e Uppkomna “nya” laster tas om hand separat sa att de ej ger
tillskottslaster pa befintliga fundament.

Ovan namnda atgarder ar endast forslag och andra typer av atgarder kan
komma att godkdnnas. For att avgora lamplig atgard kan kompletterande
geotekniska undersokningar behdvas vid ansdkan om bygglov. Dessa
bekostas av sokanden.

For att sékerstalla de geotekniska forutsattningarna regleras detta i plankartan
med féljande planbestammelse:

e Starbesked far inte ges for pabyggnad forran geotekniska atgarder har
kommit till stand.

Radon

Radonmatningar har inte gjorts i samband med detaljplanen. Marken i
centrum av Lidkoping &r endast 6versiktligt kartlagt med ndgra matpunkter.
Utifran dessa varierar resultaten mellan 1ag- till normalradonhalt. Vid
nybyggnation bor méatningar av radonhalter géras for att sakerstélla att ratt
byggnadstekniska krav stalls.
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Fornlamningar

Planomradet ligger i ett fast fornminnesomrade. Ett medeltida stadslager
ligger under delar av centrumkéarnan. Vid markarbeten kravs tillstand fran
Lansstyrelsen. Om fornldamning patraffas vid markarbete ska detta anmélas
till Lansstyrelsen enligt 2 kap. Kulturmiljélagen (1988:950).

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plant och inga storre nivaskillnader finns.
Daremot forekommer hdga kantstenar runt trottoarer och dylikt som kan
forsvara for personer med funktionsnedséttning eller personer med rollator
m.m. Da planforslaget innebar att bostader placeras pa tredje vaning maste
hansyn till tillganglighet tas vi utformning av bland annat hissar. Vid ett
genomforande av planforslaget ska hansyn tas till tillgdngligheten i det
allménna rummet och lagstiftning och riktlinjer foljas vid utformning av
bostader, parkering och offentliga lokaler.

Skyddsrum

Pa kv. Pollux finns skyddsrum med 144 platser. Skyddsrummet ar i
markplan i byggnadens sydvastra del. Skyddsrummet ska vara kvar. Om
skyddsrummet Onskas avvecklas maste ansokan goras hos MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap).

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet omges av lokalgator av mindre karaktir med ldgre hastighet
och trafikmdngd. Sveagatan som &r norr om planomradet &r en gagata.
Malaregatan ar enkelriktad i sydlig rikining och Norra Torngatan ar
enkelriktad i nordligriktning.

Pollux ligger inom Lidkopings centrum och ansluter till det gangstrak som
ar utpekat 1 ’Stadsmiljoprogrammet” som en mojlig utveckling av ett
handelsstrak i samverkan med handel och fastighetsagare, se figur 11. For
att framja utveckling av ett handelsstrak ar utformning av gator och fasader
viktiga for att skapa en stadsmassighet.
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Figur 25. Orangemarkerat omrdde (”Kopparslagaregatan-Sveagatan-
Mellbygatan-Stenportsgatan ) ar utpekat som handelsstrak.
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Inga storre forandringar av gaturummet foreslas i samband med
genomforandet av detaljplanen men pa langre sikt skulle omradet gynnas av
en omdaning av Norra Torngatan som en entré in till det utpekade
handelsstraket. Norra Torngatan upplevs idag som en otrygg plats. En
omdaning till gangfartsomrade med dndrad markbelaggning, mer belysning
och vegetation samt farre parkeringar skulle skapa mer rorelse pa gatan och
darmed knyta an till centrum pa ett battre satt. Da utformning av Uranus och
Vulcanus ar oséker avvaktar kommunen atgarder pa Norra Torngatan tills
det finns mojlighet att ta ett helhetsgrepp Over omradet. For att &nda skapa
liv till Norra Torngatan har foljande planbestammelse bifogats plankartan:

o f,—entré ska placeras mot Norra Torngatan

Figur 26. Foto pa Norra Torngatan.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats dr ”Missionskyrkan” som ligger ldngs med
Esplanaden dar stadsbuss linje 1 mellan Réda och Anghagen, via
resecentrum, passerar var 20:e minut. Vid Lidkdpings resecentrum som
ligger ca 800 meter nordost om planomradet finns ett storre utbud av tag-

och bussforbindelser.

Parkering, varumottagning, utfarter

Pa Pollux 1 finns det ca 150 parkeringsplatser pa den befintliga
takparkeringen. Takparkeringen tillhor fastigheten och ingar darmed inte i
kommunens parkeringsplatser. Det &r fastighetsédgarens ansvar att forse
verksamheterna pa fastigheten med parkeringsplatser. Takparkeringen
planeras byggas in i samband med att byggnaden byggs pa med ytterligare
en vaning med bostader.

I samband med atgarder som kraver bygglov appliceras kommunens
gallande parkeringsnorm. Parkeringsnormen ar en miniminorm som anger
krav pa minsta antalet parkeringar per 1000 BTA. Géllande parkeringsnorm
(antagen av kommunfullméaktige 2018) stéller foljande krav pa

parkeringsplatser:
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e Bostader — 8 bilplatser per 1000 BTA och 2,5 cykelplatser per
lagenhet

e Handel — 28 bilplatser och 20-30 cykelplatser per 1000 BTA
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Parkeringsnormen galler inte retroaktivt. Parkeringsnormen far frangas under
forutsattning att det finns sérskilda skal, exempelvis god kollektivtrafik,
bilpool, eller andra atgarder som framjar andra fardsétt &n bil.

Det finns dven mojlighet att parkera langs med bade Malaregatan, dessa
parkeringar dgs av kommunen. Parkeringarna langs med Norra Torngatan
kan komma att plockas bort for att tillgangliggéra Norra Torngatan som ett
gangstrak.

Varumottagning till Pollux 1 sker idag utmed Gotgatan. Varumottagningen
ska dven fortsattningsvis kunna ske via Gotgatan vid ett genomférande av
detaljplanen.

Ramp, Bro
Via Gotgatan tar man sig upp till befintlig takparkering pa Pollux 1 via ramp
och darifran vidare via en bro till takparkeringen pa Pomona. Denna éverfart
sdkerstalls i detaljplanen med planbestammelsen:

e (T1) — Korbar overfart
Parentesen innebar att det ar olika markanvandning i olika nivaer. Pa
markniva ar anvandningen gata medan det pa vaning tva ar korbar éverfart.

For bron finns ett servitut till forman for Pomona och till last for Pollux (1as
mer under Servitut). Bron kommer behova fastighetsregleras till fastigheten
Pollux 1 (1&s mer under ”Fastighetsbildning ).

Bron Gver Norra Torngatan ligger i ett tydligt siktstrak med gamla
vattentornet at sdder och Rorstrands ”R:et” i norr, se figur 11 och x.
Exploatdren bor déarfor jobba mer med gestaltningen av bron (l1&s mer under

”Gestaltning ”och “Avtal ).

Figur 27. Bron 6ver Norra Torngatan at norr.
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Risker och stdrningar

Buller

Planomradet &r belaget central intill flera gator vilket gor det utsatt for hoga
bullernivaer. For bostader finns sarskilda riktvarden for hogsta tillatna
bullerniva. En bullerutredning har tagits fram for att kartlagga bullernivaer
(se Trafikbullerutredning, Akustikverkstan AB, 2017-10-16).

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i en forordning (SFS
2015:216) till miljobalken. Foljande riktvarden géaller:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva vid

uteplats.

Planerade bostader anses klara riktvarden och ingen reglering ha darfor
gjorts till foljd av bullernivaer.

Skuggning

Da nockhojden for Pollux 1 medges Gka har en solstudie tagits fram (se
Solstudie, Arkitekt Kihlen AB, 2017-09-08) for att avgora hur det paverkar
intilliggande bebyggelse. Solstudien har berdknats for hur skuggorna faller i
mars och i juni. | mars blir storre delen av fasaderna pa de befintliga
byggnaderna utmed Malaregatan paverkad pa morgonen. Vid lunchtid &r
skuggpaverkan betydligt mindre och enbart delar av fasaderna pa de
befintliga byggnaderna mot Sveagatan berors. Pa eftermiddagen blir skuggan
langre och nastan hela fasaderna ut mot Sveagatan paverkas och delar av
fasaderna pa de befintliga byggnaderna pa Norra Torngatan berors.

Figur 28. Studie ver hur skuggorna kommer fallai mars kl. 16.00.
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I juni befinner sig solen hégre upp pa himlen och det blir mindre
skuggpaverkan pa de befintliga byggnaderna runt planomradet. P& morgonen
och vid lunchtid &r det ingen skuggpaverkan. Pa eftermiddagen nar skuggan
upp pa nagra av fasaderna pa byggnaden utmed Norra Torngatan.

17.00.

Ett genomforande av detaljplanen anses ge fortsatt god tillgang till solljus for
befintliga byggnader.

Risk for ras och skred

Inom planomradet finns det lerasom ar kvick och till foljd av dess narhet till
Lidan har ett utlatande tagits fram for att bedéma risken av bakatgripande
skred (se skredrisk utlatande av Bohusgeo 2019-11-15). Da marken inom
omradet ar plant bedoms ett bakatgripande skred inte kunna na langre 110m
fran Lidans mitt. Da planomradet ar 260 meter fran Lidan bedéms det inte
finnas nagon risk for skred inom planomradet.

Risk for 6versvamning

Lidkopings kommun har tagit fram en skyfallskartering som visar de
omraden i tatorterna dar vatten riskerar att samlas och orsaka en
oversvamning i samband med ett 100ars regn med klimatfaktor.
Skyfallsmodellen har tagit hansyn till hojder, hardgjorda ytor, ledningsnatets
kapacitet, markens infiltrationsformaga och regnets varaktighet men inte
stigande havsnivaer (se stallningstagande nedan). Skyfallsmodellen Gver
planomradet visar att det vid ett klimatkompenserat 100ars regn kan uppsta
vattensamlingar langs med Norra Torngatan och Sveagatan pa 0,1 meter. De
storsta vattensamlingarna beréknas uppsta i planomradets nordvéstra del i
korsningen Malaregatan-Sveagatan pa 0,2 meter. Vattnet som samlas dar
rinner vidare vasterut mot korsningen Vallgatan-Sveagatan (se riktning pa
pilarna i figur 30). | Gvrigt rinner vattnet fran planomradet Gsterut mot Lidan.
En vattensamling pa upp till 0,3 meter kan innebéra besvarlig framkomlighet
men anses inte paverka kommunikation/transport eller risk for stora
materiella skador eller ménniskors hélsa och sékerhet.
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Figur 30. Skyfalls ivaer vid ett
klimatkompenserat 100ars regn. Farg pa pixel symboliserar djup och pil
visar riktning pa flodet.

Enligt Lansstyrelsens handbok ”’Stigande vatten — en handbok for

fysisk planering i 6versvamningshotade omraden” och faktabladet for
Vanern ligger den framtida dimensionerande vattennivan pa +47,25 meter
(RH2000). Plushojderna for gatorna som omger planomradet &r mellan ca
+48,44 till +49,03 meter (RH2000). Detta innebdr att den planerade
bebyggelsen samt omkringliggande gator ligger pa en tillfredstallande hojd.
Planomradet ligger ca 200 meter fran Lidan. Lidans flodesméangd och
vattenniva anpassas efter Vanern och darfor anses Vanerns dimensionerade
vattenniva dven kunna tillampas for Lidan.

Inga planbestammelser har ansetts nodvandiga for att reglera paverkan av ett
klimatkompenserat 100ars regn. For att ta hojd infor kommande
klimatférandringar och oka forutsattningarna for fordrojning inom
fastigheten finns en planbestammelse om att bjélklaget ska vara
planteringsbart och att minst 15 % av fastigheten ska besta av vegetation.
Planbestdmmelsen ar formulerad enligt nedan:

e m — Minst 15 % av fastighetsarean ska besta av vegetation.

Omkringliggande byggnader anses inte utsattas for hogre 6versvamningsrisk
till foljd av fortatningen da fastigheten redan &r bebyggd och i dagsléget 100
% hardgjord. Sarbarheten anses minska for eventuella dversvamningar aven
for omkringliggande byggnader da planomradet kommer besta av minst 15 %
vegetation med planteringsbart bjalklag vilket innebdr att de kommer kunna
fordréja ca 190m? inom fastigheten, till skillnad fran de Om® som fordrojs
idag.

Fororenad mark

Det har tidigare legat en kemtvatt syddst om kv. Pollux inom kv. Venus.
vilket har resulterat i att man har hittat forhdjda VOC halter i grundvattnet vid
tidigare undersokningar. Ett genomforande av detaljplanen innebdr inte att
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markarbeten kommer utféras och darfor har ingen markmiljotekni skt
utredning gjorts. Istallet har en miljoteknisk luftprovtagning genomforts (se
Miljoteknisk provtagning av Jordnara, 2020-01-30) for att sakerstalla att
inomhusluften inte innehaller klorerade I6sningsmedel da klorerade kolvaten
kan tranga in i byggnader via angor. Resultaten visar inte pa nagra forhojda
klorerade organiska kolvaten och att ett genomférande av detaljplanen
bedoms darmed inte inneb&r en forhojd risk for ménniskors hélsa.

Uppkommer behov av markarbeten behdver markfororeningen utredas och
eventuella atgarder vidtas innan starbesked kan beviljas. Det bekostas av
sokande och regleras genom féljande planbestammelse:

e Startbesked far inte ges for markférandringar forran forekomsten av
klorerade kolvéten &r utredd och eventuell sanering av marken eller
annan sakerhetsatgard som kravs for att undvika risk for manniskors
sakerhet och halsa har kommit till stand.

Om fororenad mark patraffas ska Miljo-Halsa, Lidkdpings kommun
kontaktas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten (VA). Fastigheten ar pakopplad pa kommunens
vatten- och avloppsnat. Vatten-Avlopp, Teknisk Service, ansvarar for drift
och underhall av ledningarna fram till och med servispunkt i fastighetsgrans.
Exploatdren star for eventuella kostnader pa grund av flytt av ledningar samt
nya anslutningar.

Dagvatten

Fastigheten &r pakopplad pa dagvattenledningar via Sveagatan, Norra
Torngatan, och Gotgatan. Mojligheten till fordréjning av dagvattnet innan det
slapps ut pa det kommunala ledningsnatet ar begransad da hela fastigheten ar
bebyggd. For att sakerstélla viss fordrojning finns en planbestdimmelse om att
minst 15 % av fastigheten ska besta av vegetation. For att kunna genomfora
detta krdvs ett planteringsbart bjalklag, se mer under kapitlet ”Naturmilj6”.

Varme

Fastigheten &r inte pakopplad pa fjarrvarmenatet. Detaljplanen styr inte val
av uppvarmningssystem men uppvarmning av husen bor planeras med
hansyn till energieffektivitet och minimal klimatpaverkan. Det finns
mojlighet att ansluta Pollux till fjarrvarmenétet om det 6nskas, detta bekostas
da av exploatoren.

El

Fastigheten ar pakopplad pa elnatet. Pollux &r htgspanningskunder men har
ansokt om att bli lagspanningskunder. Parallelltmed detaljplanen utreds
lamplig placering av transformatorstation som ska kunna forsorja Pollux och
Pomona. Lidkopings Elnat ansvarar for drift och underhall fram till
elméataren. Exploatorerna star for eventuella kostnader pa grund av flytt av
ledningar samt nya anslutningar.
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Bredband

Fastigheten &r pakopplad pa bredbandet. Lidkopings Bredband ansvarar for
drift och underhall av ledningarna fram till byggnad. Exploatorerna star for
eventuella kostnader pa grund av flytt av ledningar samt nya anslutningar.

Avfall

Kommunal hamtning sker av hushallsavfall via Gétgatan. Forpackningar,
glas, metall m.m. ska slangas i ndgon av de atervinningsstationer som finns i
tatorten. Narmsta atervinningsstation ar ca 750 meter bort, vid
Maneskoldskolan pa Radagatan. Kommunen tittar pa olika alternativ for en
fortsatt hantering av hamtning av hushallsavfall. Det kan bli aktuellt att fler
fraktioner ska sorteras direkt pa den enskilda fastigheten och det bor darfor
planeras for detta vid byggnation av miljéhus.

Farligt avfall, tradgardsavfall eller dylikt ska slangas pa kommunens
atervinningscentral vid Kartasen, i 6stra delen av Lidkoping.

Byggnader och transportvégar ska uppforas enligt regler och krav som finns i
”Renhallningsordning for Lidkdpings kommun”, antagen av KF 2019-09-308
159.
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 31. Planprocessenvid ett standardforfarande

Huvudmannaskap

Lidkopings kommun ar huvudman for allmanna platser inom detaljplanen.
Huvudmannaskapet innebér ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall av
allmanna platser.

Ansvarsfordelning

Lidkopings Elnat, Teknisk Service ansvarar for elnatet, Lidképings
bredband, Teknisk Service ansvarar for bredbandet, Vatten-Avlopp, Teknisk
service ansvarar for vatten och avlopp och Renhallning, Teknisk Service
ansvarar for renhallning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Pollux 1 fastighetbildades 1973 men bron mellan Pollux och Pomona har inte
fastighetsbildats. Fastighetsbildningskostnaderna for fastighetsregleringen
betalas av den som far marken vilket i det har fallet ar fastighetsagaren till
Pollux 1. Fastighetsagaren ansvarar for att anséka om fastighetsbildning.

Servitut

Med servitut menas att en fastighet har rétt att nyttja en annan fastighet.
Servitutet &r kopplat till fastighet och galler darmed oavsett vem som ager
fastigheten.

Inom planomradet finns ett avtalsservitut skrivet till last for Pollux 1 och till
forman for Pomona 1 (16-IMI-75/397.1). Avtalsservitut ger Pomona 1 rétt till
fri uppfart till och Gverfart pa parkeringsdacket pa Pollux 1 samt ratt till
anlaggning av bro for dverfart till parkeringsdacket pa Pomona 1.
Avtalsservitutet ger ocksa Pomona 1 rétt att anvanda skyddsrummet pa Pollux
1.

Avtalsfragor

Exploateringsavtal

Lidkopings kommun ska uppratta ett avtal med dgaren av Pollux 1 som reglerar
utformningen av entrén fran Norra Torngatan med de atgarder som kommer
behdva goras pa allmén plats, det innebar eventuell markering av entrén,
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tillganglighetsanpassning, cykelparkering, osv. Avtalet bor ocksa reglera

utformning av bron som gar éver Norra Torngatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Lidkdpings kommun ansvarar for framtagande av detaljplanen. Utredningar
som tillkommer betalas av exploatdren. Byggnation enligt planforslaget samt
exempelvis flytt av ledningar och hantering av massor betalas av exploatoren.
Kostnaderna for framtagande av detaljplaren &r reglerad genom ett planavtal dar
exploatoren star for kostnaderna for utredningar medan kommunen star for resterande
kostnader. Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.

Exploateringskalkyl

Detaljplanens genomforande kommer inte innebéra nagra kostnader for
kommunen. Kommunens utgifter och inkomster i samband med framtagande
av detaljplanen redovisas nedan i tkr:

Exploateringsutgifter

Detaljplan 350
(framtagande av
planhandling)

Summa exploateringsutgifter 350
Inkomster
Planavgift 120
(enligt gallande taxa)

Summa 120

exploateringsinkomster

Inkomster 120
Utgifter - 350
Nettoexploatering, kassaflode - 230

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Tekniska utredningar som ligger till grund for detaljplanen:
e Utredning av sattningsférhallanden av WSP, 2018-12-13
e Synpunkter rérande pabyggnad pa befintlig byggnad av MITTA AB,
2019-08-15
e Trafikbullerutredning av Akustikverkstan AB, 2017-10-16
e Skredrisk utlatande av Bohusgeo, 2019-11-15
e Miljoteknisk provtagning av Jordnara, 2020-01-30
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Geoteknik

Det kommer att krdvas geotekniska atgarder for att motverka skadliga
sattningar vid uppforande av en pabyggnad som innebar dkade laster. Exempel
pa atgérder finns 1 ”Geotekniskt utlatande™, av Mitta 190815. Val av atgérd bor
ske i samrad med bland annat konstruktor.

Dagvatten

Eftersom stora delar av planomradet aven fortsattningsvis kommer vara
hardgjort ar det viktigt att i den man det gar, fordréja dagvatten. Detta kan ske
genom att ha vegetation dar sa ar mojligt. Detta regleras delvis genom
planbestammelser i plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till 10 ar. Genomforandetiden
raknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden for
underliggande detaljplaner har gatt ut.

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplaner forses med en genomférandetid pa
minst 5 ar och hogst 15 ar. Den valda genomforandetiden pa 10 ar ger skalig tid
for utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden har fastighetsagare
garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggratt. Detaljplanen fortsatter att gélla &aven efter att
genomforandetiden gatt ut men kan da lattare andras om ett sadant behov
uppkommer.
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Planbestammelser

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm » Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
‘GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

[ Korbar verfart, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
(T

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Hoégsta nockhojd ar 16,4 meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utformning
Hogsta nockhojd &ar 9,1 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Hogsta nockhojd ar 13,3 meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
. Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Entré ska finnas mot Norra Torngatan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Solcellsanlaggningar far placeras dar de inte ar synliga fran allméan plats, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f3 Tak ska vara rott sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ﬁ > Takvinkeln far vara mellan 27 och 40 grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Anvéndning
e1 Byggnadens bottenvaning ska anvandas till centrum, PBL 4 kap. 11 § 1st2 p.
Placering
p1 Byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot gata, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Mark
n1 Minst 15 % av fastighetsarean ska besta av vegetation, PBL 4 kap. 10 §
Utférande
b1 Det 6versta bjalklaget ska vara planteringsbart bjalklag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar .., PBL 4 kap. 21 §

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for pabyggnad forran geotekniska atgarder har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Startbesked far inte ges for markforandringar forran férekomsten av klorerade kolvaten ar utredd och eventuell
sanering av marken eller annan sakerhetsatgard som kravs for att undvika risk for manniskors sakerhet och halsa
har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for de bygglovsbefriade atgarder for en- och tvabostadshus som framgar av PBL 9 kap. § 4-4b
(mur, plank, skarmtak, komplementbyggnad, komplementbostadshus, tillbyggnad, takkupa)., PBL 4 kap. 15§ 1 st 1

p.
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