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/;\.,1\2 3; 5a7 % \\ 475 huvudmannaskap PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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‘ Hégsta byggnadshdéjd &ar angivet varde i meter 6ver r B d far inte ri PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.
angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. .. yggnadarinte rvas, ap §1stap
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' varde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. ms Minst en uteplats i anslutning till byggnaden ska ha hogst
f, Tak ska vara av sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva,
.. . L . PBL 4 kap. 12§ 1st 1 p.
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PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
fs Terrasser, takkupor eller andra byggnadselement medges " .
ej pa takfall mot norr, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Genomférandetid
fy Fasad ska utformas med stenmaterial, PBL 4 kap. 16 § 1  Genomforandetiden &r 10 ar ,., PBL 4 kap. 21 §
st1p. Villkor for startbesked
K Entréer ska vara genomgaende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Startbesked far inte ges fér bostad frran sanering av
fo Parkeringsgarage far vara max 1,2 meter 6ver markniva, marken till en niva som inte innebér risk for manniskors
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. halsa och sadkerhet har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 §
f Hégst antal vaningar ska vara 4, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. 1st1p.
fe Hogst antal vaningar ska vara 5, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fo Hogst antal vaningar ska vara 8, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fro Hogst antal vaningar ska vara 9, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Inledning

Justering av planhandlingarna efter samradet
Efter samrddet har foljande justeringar gjorts av planhandlingarna.

Andringar i plankartan:

e Maximalt antal vAningar mot Skaragatan ir fyra.

e Byggnaders hojder regleras med hogsta antal vaningar samt med byggnadshdjd
utifran angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan.

e Terrasser, takkupor eller andra byggnadselement medges ej pa takfall mot
Skaragatan.

e Rivningsférbud (7;) har angetts pa stadsvillorna inom detaljplanen.

e Minst en uteplats i anslutning till byggnaden ska ha hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva (m;).

e Avsedd passage mot Skaragatan, mellan ny bebyggelse och befintlig stadsvilla,
sdkerstélls med prickmarkerad mark (Marken fdr inte forses med byggnad).

e Omréde for prickmarkerad mark har utokats ldngs Tunnbindaregatan samt véster
om stadsvillorna for att flytta in motet med parkeringsgarage som max kan vara
1,2 meter 6ver markniva.

e Bestimmelse om villkor for startbesked, a; - Startbesked far inte ges for bostad

forrdn sanering av marken till en niva som inte innebdr risk for mdnniskors hdlsa

och sdikerhet har kommit till stand.

Byggritt for fyravdningsbyggnad inne 1 kvarteret har skjutits fyra meter norrut

for ett storre avstdnd mellan byggnaden och fastighetsgrans mot Laken 19.

Kompletteringar i planbeskrivningen:
e Text under ny rubrik, Avvigning mellan motstdende intressen, samt
kompletterande text under rubriken, Stadsutveckling.

Utredningar:

e Detaljplanchandlingen har kompletterats med en miljéteknisk undersdkning
(2017).

e Detaljplanchandlingen har kompletterats med en trafikbullerutredning (2021).

Dessutom har mindre redaktionella &ndringar utforts i planbeskrivningen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att géra det mojligt att bygga bostdder och
centrumverksamhet i bottenplan mot Skaragatan. Exploateringen avser en bebyggelse
som utgar fran dvriga stadens kvartersstruktur med en mer sluten innergérd. Forslaget
innehaller cirka 130 nya bostadsldgenheter som fordelas i flerbostadshus i 4-5
vaningar med en hogre byggnad om maximalt 9 vaningar.

Parkeringen sker 1 huvudsak i ett underjordiskt garage for att kunna tillgodose en
gronskande innergard for utomhusvistelse. Planomradet bedoms ha ett strategiskt lage
och en hog exploatering anses vara god resurshallning av mark.
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Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger centralt i Lidkoping Oster om Lidan langs med Skaragatan som ar
en av Lidkopings édldsta vigar. Planomradet omfattar fastigheten Laken 18, som
bestér av tva éldre villor, en liagre byggnad som tidigare varit butik och en
markparkering. Planomradet avgrinsas 1 norr av Skaragatan, 1 6st av Majorsallén och
Laken 19, i sdder av Laken 12, och i vist av Tunnbindaregatan.

Filsback

Figur 1. Orienteringskarta 6ver planomrddet. Planomrddet dr markerat med en rod punkt/linje.

Areal och markéagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Laken 18 som &r cirka 5 500 kvadratmeter och &gs
av Lidkoping & Laken 18 AB. Samtliga fastighetsdgare och réttighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen.
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Stallningstagande

Oversiktsplan

Oversiktsplanen visar den langsiktiga inriktningen for hur den fysiska
miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras. I 6versiktsplanen fran 2018
ar inte det specifika omradet utpekat men det finns ett generellt
stillningstagande om att bostédder ska byggas i1 goda kollektivtrafiklagen
vilket kan ske genom en anpassad fortitning av befintlig bebyggelse.
Dessa bor forldggas inom fem kilometer frén stadskédrnan vilket anses
vara ett rimligt cykelavstaind mellan bostad och centrum. Forslag till
detaljplan for Laken 18 bedoms f6lja dversiktsplanens inriktning.

Detaljplan

Planomradet omfattas av del av stadsplan for kv. Laken frén ar 1973.
Nar det aktuella planforslaget vinner laga kraft kommer den att ersétta
delar av stadsplan nummer 222, (se Figurerna 2 och 3 nedan).

Figur 2. De nya planomradet dr markerat med rod linje och
ersdtter ddrmed delar av stadsplan nr. 222.

Syftet med stadsplan nr 222 var att mojliggora en utbyggnad av
livsmedelsaffar mot Skaragatan. Byggrétt gavs for befintliga hus och ett
av garagen. Omrédet har i stora drag genomforts enligt géllande
detaljplan med undantag for allmén platsmark. I géllande detaljplan
finns en begrinsning i byggritt och byggnadshojd vilket innebér att
stora delar av marken inte dr utnyttjade. Genom att griva ner befintlig
markparkering frigors stor del av marken som kan utnyttjas for
bebyggelse och innergérd.
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Figur 3. Gdllande stadsplan, nr 222, fran 1973 medgav en mark-
anvdndning for handel i en vaning, bostdder i tvd-tre vdningar, och
garage. Stor del av omrddet dr reglerat till "mark som inte fdar bebyggas ™.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for forsvaret, paverkansomrade
hoga objekt

(3 kap. 9 § MB), och riksintresse for rorligt friluftsliv (4 kap. 2 § MB).
Ett genomforande av planforslaget anses inte paverka riksintressena.

Kommunala beslut
Positivt planbesked gavs av samhéllsbyggnadsndamnden 2020-11-03 §
185.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram ska stéllning tas till om ett genomférande
av detaljplanen kan innebira betydande miljépaverkan. Kommunen har
gjort beddmningen att ett genomforande av detaljplanen for Laken 18
inte bedoms innebéra betydande miljopéaverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL darfor inte bedoms
vara nddvandig. Lansstyrelsen har vid samrad med kommunen 2021-01-
28 meddelat att de gor samma bedémning.

Beddmning grundas pa miljébalkens (MB) 3e-5e kapitel:

e Forslaget till detaljplan bedoms innebira en héllbar utveckling da
den mgjliggor fortdtning av bostidder pé redan i ianspraktagen mark.
Ett genomforande av detaljplanen ger forutsittningar for fler att bo
centralt med géng- och cykelavstand till arbetsplatser, service,
infrastruktur, och kollektivtrafik. Ett genomf6rande av planforslaget
anses ddrmed vara en god hushallning av mark (3 kap. MB).

e Planomrédet anses inte paverka riksintressen och anses inte patagligt
skada nagra natur- eller kulturvirden (4 kap. MB).

e Planforslaget bedoms inte dverskrida miljokvalitetsnormer (5 kap.
MB).
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Sociala aspekter

Barnperspektivet

Vid beslut som ror barn ska FN:s konvention om barnets rittigheter
beaktas. Utifran konventionen ska det vid alla atgidrder som ror barn i
forsta hand beaktas vad som bedoms vara barnets basta. Den fysiska
miljon ger barnet forutséttningar att véxa upp 1 en trygg och
stimulerande milj6. Utemiljon ska utformas kvalitativt med nérlekplats
for att stimulera barn som vistas dér. Det dr gangavstand till storre ytor i
Orthagsparken och det kommer ocksa finnas en trygghet i att kunna ga
och cykla till skolan via gdng- och cykelvigar.

Jéamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mdjligheter,
rattigheter och skyldigheter. For att skapa jimlika forutsittningar ar det
viktigt att planera med ett normkritiskt perspektiv och skapa goda
forutséttningar for ett smidigt vardagsliv. Detaljplanen syftar till en
fortitning av bostider 1 ett redan exploaterat omrdde med centralt ldge.
Det finns god tillgidnglighet via gang- och cykel vilket gor omradet
lampligt att bo i &ven om man inte har tillgang till bil.

Avvagningar mellan motstaende intressen

Bebyggelsen utformas med hinsyn till befintlig bebyggelse men med
moderna inslag och en hogre exploateringsgrad. Den hogre
exploateringsgraden motiveras med den strategiska placeringen i staden,
med god tillgang till hallbara transportsitt och service, nirhet till
gronomrdde, samt forsumbar inverkan pé siktlinjer i stadskérnan.
Foreslagen bebyggelses hojdskala och omgivningspaverkan har
studerats fran olika siktlinjer, Lidbecksgatan, Orthagsparken,
Majorsallén/Wennerbergsvéigen och Husabygatan. Bedomningen ar att
foreslagen byggnadshdjd och byggnadsutformning inte innebér pataglig
skada pa Lidkopings befintliga stadsbild och upplevelsen av denna.

Stad utvecklas stindigt. Foreslagna byggrétter syftar till att mojliggora
nutida arkitektur utifran stadens identitet och karaktér.
Samhiéllsbyggnads avvigning innebér att en ldgre hojd, 4 véningar, hélls
mot Skaragatan och att en hogre hojdskala, 8-9 vaningar, tillats sticka
upp Over den allménna byggnadshdjden inom kvarterets sddra del och
mot Tunnbindaregatan tillats byggnader om 4-5 vaningar. Planomradet
bestar idag av endast hdrdgjorda ytor utan niagot inslag av vegetation.
Planforslaget medfor att andelen hardgjord yta minskar till férman for
ytor med gronska for rekreation och lek. Omridet kan bidra med flera
ekosystemtjanster da planforslaget genomfors. Sammantaget innebér det
flertalet kvaliteter bade for de boendes nérmiljé men dven ur ett storre
gronstrukturperspektiv for stadsdelen och for Lidkoping.

Ett genomforande av detaljplanen ger ett positivt tillskott av bostédder i
en central del av Lidkoping vilket &r ett allmént intresse och mél 1
kommunens bostadsforsorjningsprogram och i gillande Gversiktsplan.
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Projektet utgér en fortdtning av staden i en sammanhallen och
resurseffektiv bebyggelsestruktur dir jordbruksmark och stadsnira
skogar sa langt som mojligt bevaras. Detaljplanen kan komma att
innebdra méttliga konsekvenser for omkringliggande fastigheter genom
en fordndrad ndrmiljo.

Kommunens bedomning &r att ett genomforande av planen inte innebér
ndgon betydande oldgenhet enligt den mening som avses i 2 kap. 9 §
PBL. Samhiéllsbyggnads samlade avvégning dr att det allménna intresset
av tillkomsten av nya bostéder véger tyngre &n de eventuella
konsekvenser som fortdtningen kan komma att innebéra for
omkringliggande fastigheter.
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Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Bebyggelseomraden

Omréadesbeskrivning av befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i centrala Lidkdping i den gamla delen av staden.
Planomradet bestér av en blandning av bebyggelse med
verksamhetslokaler, bostidder och en markparkering. Intilliggande
bebyggelse bestér till storsta delen av flerbostadshus 1 3-4 vaningar med
centrumfunktion i bottenvaning.

Figur 4. T.v. Mot Skaragatan finns tidigare butik i en vaning. T.h. Tillhérande
markparkering.

Kvartersmark

Omrédet foreslas planldggas med bostdder med centrumfunktion i
bottenplan mot Skaragatan. Detta regleras i detaljplanen med f6ljande
bestammelser:

Anvindning av mark och vatten

Bostader

Tilldimpas for omréden for olika former av boende av varaktig karaktér.
I anvindning ingér dven bostadskomplement som parkering, tvéttstuga,
lekplats, milj6hus, etc.

Centrum

Tillimpas for omrdden f6r kombinationer av handel, service, tillfdllig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet som
ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd. Aven komplement
till verksamheten centrum ingér i anvéndningen.
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Figur 5. Mot Morsallén finns tva sammanbyggda villor pd Laken 18
och en friliggande villa pd Laken 19 (som dr utanfor planomrddet).

Utformning av ny bebyggelse

Bebyggelsen utformas med hénsyn till befintlig bebyggelse men med
moderna inslag och en hogre exploateringsgrad. Den hogre
exploateringsgraden motiveras med den strategiska placeringen i staden,
med god tillgdng till hallbara transportsitt och service, nérhet till
gronomrade, samt forsumbar inverkan pa siktlinjer 1 stadskérnan.

Den nya bebyggelsen har en kvarterstruktur med lamellhus mot gatan
och en mer sluten innergard. Mot Skaragatan ligger bebyggelsen i
fastighetsgrians och mot Tunnbindaregatan &r bebyggelsen indragen 2,5
meter fOr att ge en forgardsmark likt motsatt sida av gatan. Punkthuset
ar indraget en bit in 1 fastigheten for att begrdansa paverkan pa
intilliggande fastigheter. Placering av byggnaderna regleras genom
prickmark mot del av Majorsallén och Tunnbindaregatan och
korsprickad mark pé innergarden. Inom prick- och korsprickad mark far
skdrmtak, bursprak och balkonger skjuta ut max 1,5 meter fran fasad.
Inom den prickmarkerade marken fér trappa och ramp uppforas.

Placering

SIS Endast komplementbyggnad och underjordiskt garage far placeras. Skarmtak, bursprak

och balkonger som skjuter ut 1,5 meter 6ver korsprickad mark far placeras

Marken fran inte forses med byggnad Skarmtak, bursprak och balkonger far skjuta ut 1,5 meter
over prickad mark

Planforslaget mojliggor bebyggelse som dr hogre &n omgivande
bebyggelse. Vaningsantalet mot Skaragatan dr maximalt 4 vaningar och
mot Tunnbindaregatan begransade till motsvarande 4-5 vaningar. Den
hogre byggnaden gestaltas med tre olika byggnadskroppar 19, 8, och 5
vaningar fOr att bryta ner den upplevda héjden och placeras en bit in pa
fastigheten dar den bedéms ge mindre paverkan. Hojden pa
byggnaderna regleras genom vaningsantal (f7-10) samt byggnadshojd
med foljande bestimmelse:

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan (siffran i romben

visar vilken héjd det &r som géller)
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Figur 6. Siffror pa byggnad motsvarar
il £ maximalt antal vaningar for respektive
. E . byggnad.
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Figur 7 och 8. lllustrationer som visar sektioner mot befintlig bebyggelse, overst ldngs Skaragatan.
Nederst mot Tunnbindaregatan och Majorsallén.

Tak och fasad ska utformas med Lidkopings karaktér. Taken ska vara
roda sadeltak for att smélta in med intilliggande villabebyggelse nér
bebyggelsen iakttas pa hall. Fasaden ska besta av olika typer av
stenmaterial, forslaget dr en blandning av ljusgult tegel och gra-beige
puts dir detaljer som bottenvaning och trapphus bryts av i en morkare
gré puts.

Foljande regleras med bestimmelser i plankartan:

f1 Tak ska vara sadeltak

f Tak ska vara roda eller bestd av solenergianliggning

f3 Terrasser, takkupor eller andra byggnadselement medges ej
pa takfall mot norr

fa Fasad ska utformas med stenmaterial

fs Entréer ska vara genomgaende (Gdller husen lings

Skaragatan och Tunnbindaregatan).
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Stadsutveckling

Stadsbild och konsekvenser pa kulturmiljé

Stadsutvecklingen i Lidk&ping genomgér en fas av 6kad exploatering.
Staden ska vixa enligt de méal som kommunen har stéllt upp i sin
langsiktiga strategi. Det innebér att efterfrdgan pa att bygga i centrala
lagen 1 Lidk&ping har aktualiserats. En 16sning &r att fortita och dér det
ar mojligt, att bygga hogre. Eftersom staden ligger pa plan mark utan
storre hojdskillnader kan enskilda hogre byggnader fa relativt stor
paverkan pé stadsmiljon och sin omgivning. Stadens silhuett &r en del av
stadens arkitektoniska vérde och framforallt en del av riksintresset for
kulturmiljovard som kommunen ska skydda och behalla i de centrala
delarna. Nya projekt ska utformas pa ett medvetet sitt s att riksintresset
inte skadas.

I samband med att olika omraden berérs ska en dvergripande beddmning
av den sammanlagda paverkan pa stadens miljoer, framforallt
kulturmiljoer, utforas. For att bedoma projekt i staden med hogre
bebyggelse och fortitningar tar kommunen stod i tre
fragestéllningar/principer:

1. Hur forhaller sig projektet till sin omgivning?

2. Vilken funktion och innehall bidrar projektet med i sitt sammanhang?

3. Hur forhdller sig och bidrar projektet till stadens langsiktiga
utveckling?

DR | : el .
\ B AN 2 T A !
\ . ’ v W NN i . - . e . o
) S r""’\ s a \[ Figur 9 och 10. Overst: Vy éver Lidkopings tdtort fran
o N s y e Yoy *
‘ e (L br... : & Rdda ds. Dromstan ldngst till vinst h Liddker till
\ Ao O NSy o R dda ds. Dromstan ldngst till véinster och Liddker ti
(I T TR Lt ettt - e \\“v"g hoger i bild. I mitten syns Sankt Nicolai kyrka samt det
G¥ 5\ £ . =, =~ ] o . g . ..
X e 7 (P P o o ATER R L - 1 gamla vattentornet som bdda finns inom riksintresset for
T‘;.\‘ et L ;\-~_4- / o g\_:_ . o kulturmiljévdrd.
ok 4 % 4 \"\* \s / "= - | Nederst: Kartskiss over staden med siktlinjen fran Rdda
‘f;’- , / s \_‘5 - ‘__‘____,%{\ y 2l df markerad. Riksintresset for kulturmiljovdrd
/ e % !'f ; DL rodskrafferat.

Vyn 6ver staden domineras av hamnens silobyggnader som finns i dstra
hamnen och framforallt av de tva centrala landmaérkena, Sankt Nicolai
kyrka och det gamla vattentornet fran 1901, som béda &r cirka 50 meter
hoga.
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Bakom de grona skogsomradena skymtar 6vrig bebyggelse. De
jdmforbara hoga hus som finns dr Rorstrand och vattentornet 1 Lidaker.
Av de éttavanings flerbostadshus som finns i Dromstan och i1 Lidaker
syns dversta vningen som en gra-vit kub. En analys av hur stadens
siluett kommer att fordndras i och med exploateringen pa kvarteret
Laken &r att projektets hogsta byggnad kommer att vara knappt hilften
sd hog som stadens befintliga landmérken. Den hogsta planerade
byggnaden ir cirka 30 meter hog vilket ska jdmforas med silobyggnader
1 hamnen om cirka 55 meter och Lidkoping Energis kylcistern om cirka
60 meters hojd.

Planomradets foreslagna bebyggelse kommer att piverka stadens
silhuett med en byggnad som underordnar sig riksintressets landmérken
och bedoms inte ge en pataglig effekt pa riksintresset och stadens
silhuett. Sammantaget med 6vriga exploateringsprojekt i staden, som
ligger langre frén stadskdrnan, kommer detta projekt inte att ge en
pataglig negativ paverkan pa stadens silhuett.

Volymstudie

Till stod for bedomning av hur den hogre bebyggelsen paverkar
stadsbilden har en volymstudie gjorts dér olika siktlinjer studerats
utifran omgivningspaverkan. Volymstudien &dr framtagen med
fotomontage och resultaten ar inte exakta.

Figur 11. Féljande siktlinjer har bedémts kunna paverka stadsbilden.
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Siktlinje A (Figur 12) sett fran Lidbecksgatan, angrénsar till riksintresse

for kulturmiljomiljovard. Fran den hir siktlinjen syns den dversta

vaningen pa bebyggelse mot Tunnbindaregatan och det hogre

punkthuset om 9 vaningar syns.

Figur 13. Den nya bebyggelsen

Figur 12. Den nya bebyggelsen
sett fran siktlinje B,

sett frdan siktlinje A,

Siktlinje B (Figur 13) sett fran Orthagsparken. Hir skyms den nya
bebyggelsen av befintliga trad. Byggnaderna visas dnda med viss
transparens fOr att ge en uppfattning om vart den nya bebyggelsen
kommer hamna i forhallande till sin omgivning.

Figur 15. Den nya bebyggelsen
sett fran siktlinje D, Husabygatan.

Figur 14. Den nya bebyggelsen sett
fran siktlinje C, Majorsallén och
Wennerbergsvdgen.

Siktlinje C (Figur 14) sett fran korsningen Majorsallén och
Wennerbergsvigen. Aven hir skyms den nya bebyggelsen av befintliga
trdd. Byggnaderna visas med viss transparens for att ge en uppfattning
om vart den nya bebyggelsen kommer hamna 1 forhallande till

omgivningen.

Siktlinje D (Figur 15) sett fran Husabygatan. Hér blir den hoga
bebyggelsen pataglig i relation till bebyggelsen pa Husabygatan. Trots
14
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stora fordndringar i den hir siktlinjen bedoms det inte bidra med
visentlig skada pa stadsbilden da den &r synlig fran ett begrinsat
omrade, det vill siga Husabygatan.

For att béttre kunna anpassa den nya bebyggelsen till befintlig
bebyggelse dr det viktigt att taken pa den nya bebyggelsen utformas s
att de gér att ldsa samman med befintlig bebyggelse. Detta regleras 1
plankartan genom att tak ska vara roda sadeltak.

Stadsbild, sammanfattning

Den foreslagna bebyggelsen pa kvarteret Laken har anpassats efter de
viktigaste forutsittningarna for riksintresset for kulturmiljo. Siktlinjer
och skala pa ny bebyggelse ir troligen den viktigaste aspekten att beakta
for att kunna bedoma planforslagets paverkan inom omradet. Langs
Skaragatan som &r den enda obrutna siktlinjen inifrdn (men ocksa in
mot) omradet for riksintresset har bebyggelsen anpassats i hojd till
intilliggande kvarter. Aven husens placering i gatuliv #r reglerat i
plankartan for att inte paverka siktlinjen langs Skaragatan negativt.
Genomforande av detaljplanen kommer istéllet stirka detta strak in mot
gamla och nya stadens torg.

Genom anpassad byggnadshdjd pa huskropparna utmed siktlinjen lagas
den lucka i stadsvdven som idag utgdrs av en stor envaningsvolym av
avvikande karaktér.

Ovriga siktlinjer inom riksintresset mot det aktuella kvarteret ir idag
brutna av bebyggelse i nagon form. Bedomningen dr darfor att paverkan
pa ndrmiljon inom riksintresset blir mycket liten, &ven om hogdelen
kommer bli synlig frin nagra punkter av centrala staden (se fotomontage
ovan).

En annan mycket viktig aspekt av riksintresset dr kvartersstrukturen.
Detta dr nagot som inte fysiskt paverkas pa samma sétt som siktlinjer av
en exploatering utanfor omradet. Trots att riksintresset inte kan sigas
paverkas av exploateringens kvartersstruktur har den ursprungliga
intentionen i stadsplanen respekterats och nya byggnader forhaller sig
ocksa till kvartersgransen pa ett sitt som dverensstimmer med
grannkvarterens. Aven pa denna punkt innebir ett genomfdrande av
planen att kvartersstrukturen ldks ihop och béttre relaterar till stadsviven
inom riksintresset dn dagens avvikande bebyggelse pa platsen.

Efter studier av omgivningarna samt analys av stadsbilden i omradet har
ett forslag till detaljplan utformats som bedéms ha arkitektoniska
kvaliteter som andas Lidkoping. Stadsbilden kommer att fordndras men
foreslagen utformning, med stéd i1 angivna planbestimmelser, ska
sakerstilla att byggnaders placeringar och volymer samspelar savil med
varandra som med omgivande bebyggelse och Lidkopings stadsbild som
helhet. Darmed bedoms staden Lidkdping, innehéllande riksintresset for
kulturmiljovard, fortsatt vara en smastad med vackra gaturum dér goda
mojligheter till framtida utveckling av omradet finns.
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Solstudie
Den nya bebyggelsen forvéntas dndra solforhallanden pa intilliggande
bebyggelse. Enligt den végledning som finns fran Boverket (Solklart,
1991) anges ett onskat virde pé solighet i boendemiljéon om minst 5
timmars sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjimning,
for bostaden och pé ndrmiljons lekytor och sittplatser.

TiD

Figur 17. Férvintad skuggning kl. 9 och ki

. 15 den 22 september (héstdagjimning)

For befintlig bebyggelse ér det framforallt bebyggelsen pd norra delen
av Tunnbindaregatan som far farre soltimmar under morgonen och
bebyggelsen pa Laken 19 som fér férre soltimmar under kvéllen. Bada
byggnaderna bedoms f4 minst 5 soltimmar under var- och
hostdagjamning.

For den nya bebyggelsen ér det framforallt den sodra delen av
lamellhuset utmed Tunnbindaregatan och huset pa innergarden som far
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begrinsat med sol. Byggnaderna bedéms dock f4 minst 5 soltimmar vér-
och hostdagjdmning.

Kulturvérden

I en kulturmiljéinventering som utforts av Vanermuséet
(Kulturmiljéinventering 2020-05) har riktlinjer utformats utifran
beddmningar av omradets historik och kulturviarde. Planomrédet ligger
inom ett av de dldre omradena i Lidkdping en bit utanfor riksintresset
for kulturmiljévard. Kvarteret bestar av en brokig bebyggelse med olika
utformning, material, tillkomsttid och anvdndning. Kvarteret utgor
griansen mellan de mer stadslika centrala delarna av staden vister om
planomradet och villakvarteren dster om planomrédet.

Kvarteret har en historik av blandad byggnation varfér bedomningen ér
att det inte finns nagra hinder for ny bebyggelse. Att den nya
bebyggelsen ocksa huserar verksamheter i bottenplan ses som positivt
for en fortsatt blandad karaktir i omradet.

Att hogre byggnader provas 1 Lidkoping utanfor stadens direkt centrala
delar, utanfor stadens riksintressanta miljo i anslutning till ett
parkomrade beddms inte utgdra nagot problem i detta enskilda fall.
Stadsbilden kommer att fordndras med hogre byggnader dn vad staden
ar van vid men rutnitsplanen bevaras intakt och den 6ppna
gronstrukturen och synliga gardsmiljoer kan behallas, nyskapas och
stiarkas med siktlinjer genom kvarteret Laken fran flera hall.
Komplementbyggnader, soputrymmen, cykelforrad etc., bor enligt
Viénermuséet minimeras eller helt byggas in 1 bostadskomplexen.

Figur 18. Aldre villa i hérnet Majorsallén — Skaragatan,
vy mot Skaragatan.

Utifrén utford kulturmiljéinventering bor riktlinjerna vara att:

Bebyggelsens individuella arkitektur och tidstypiska drag ska
respekteras.
Fasadrenoveringar och restaureringar bor utforas med respekt for

byggnadernas individuella karaktdr och historia dér det dr 6nskvért att
17
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ursprungliga detaljer tas i beaktande infor framtida renoveringar. Detta
regleras 1 detaljplanen genom en varsamhetsbestémmelse:
e ki — Foridndring av bebyggelse ska ske med varsamhet.

Avsikten ér att villorna utmed Majorsallén ska vara kvar. Skyddet for dessa
stirks darfor genom rivningsforbud.
e 11— Byggnad far inte rivas.

Karaktirsskapande inslag i bebyggelse och landskap samt gronstruktur
ska bevaras.
Kvarters- och gronstruktur regleras i detaljplan genom att sékerstélla
fortradgérdar mot Majorsallén samt tradgérd och gardsmarks placering in
mot kvarterets mitt.
Detta regleras i1 detaljplan genom:

e Prickmark

e Korsprickad mark

Ny bebyggelse provas med forsiktighet.
Med forsiktighet avses att nya byggnader anpassas till befintliga
byggnaders proportioner och uttryck.

Lamplig hojd pa bebyggelse langs med Skaragatan bedoms vara i 3-4
vaningar. Lamellhus bedoms som lampliga lings med Tunnbindaregatan. I
detaljplanen regleras placering och hojd pa byggnaderna. Planforslaget
innebdr en upplevd hdjdskala pad maximalt 4 vdningar mot Skaragatan.

Allméan platsmark

Den allminna marken inom planomradet utgdrs av Tunnbindaregatan. Det
regleras 1 detaljplanen med f6ljande bestimmelser:

Anvindning av mark och vatten

GATA Gata

Tilldimpas for omrédden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mél vid gatan. I anvindningen ingar 4ven komplement som
behovs for gatans funktion
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Figur 19. Gatusektion
Tunnbindaregatan

Utformning av gata

Utover Laken 18 omfattas planomradet av Tunnbindaregatan.
Tunnbindaregatan dr 12 meter bred, den har en korbana pa 7 meter med en
gangbana pa 2,5 meter pa respektive sida. Gatan kommer att omformas for
att mojliggora besoksparkering lings med Tunnbindaregatan.
Besoksparkeringen kommer vara till for Laken 18 vilket innebar att den
delen av gatan inte kommer vara allmént tillgénglig utan bli en del av
fastigheten Laken 18. Resterande del av Tunnbindaregatan kommer bli 8
meter med en korbana pa 5,5 meter och en gangbana pa 2,5 meter.

Allmén och kommersiell service
Planomrédet har ett strategiskt lage 1 staden med béde allmin och
kommersiell service inom gang- och cykelavstand.

Tillgénglighet

Omradet ar tillgéngligt via gang, cykel, kollektivtrafik och med bil.
Busshallplats for stadstrafiken finns i direkt anslutning till planomradet.
Lattillgéngliga parkeringsplatser ska finnas langs med
Tunnbindaregatan.
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Natur

Mark och vegetation

All mark inom planomrédet bestir av hardgjord yta. Halva fastigheten
bestér av byggnader medan andra halvan bestar av asfalterad
markparkering. Det finns i dagsldaget ingen vegetation inom
planomradet.

Figur 20. Situationsplan éver foreslagen markparkering.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer andel hardgjord yta
minska och andelen vegetation 6ka da parkeringen kommer griavas ner
under mark och fastigheten kommer forses med en innergard med
varierande typ av vegetation. Detta regleras i detaljplanen med:
e n1 - marken frén inte anvindas for parkering, med undantag for
parkering for rorelsehindrade och cykel.
e n2— marken ska bestd av minst 20 % vegetation
En reglering pd 20 % motsvarar ca 1200kvm och stimmer
Overens med exploatdrens markplan.
e b1 —Dbjilklag ska vara planteringsbart bjilklag
For att kunna plantera vegetation pd garden krévs ett
planteringsbart bjilklag, (se figur 21).
Innergérden foreslas utformas med vegetationsytor, uteplatser, lekplats,
cykelparkering, parkering for rorelsehindrade, och utrymme for
sophantering.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr alla de produkter och tjanster som naturens
ekosystem ger méanniskan och dr viktiga for en langsiktigt hallbar
utveckling. Dessa produkter och tjdnster ger oss ménniskor och vart
sambhdlle flera nddvindiga tjdnster som utgdr grunden for vér valfard
och livskvalitet. Exempel pa ekosystemtjinster vi far gratis varje dag &r
produktion av mat, energi, rening av luft och vatten, pollinering samt
klimatreglering.
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Varierande natur- och vattenomraden utgdr dven en grund for sociala
och kulturella aktiviteter som rekreation, naturupplevelser, friluftsliv,
turism och attraktiv boendemiljo.

Planomradet forvéntas bidra med fler ekosystemtjanster efter ett
genomforande av planforslaget. Omradet bestir idag av endast
hardgjorda ytor utan nagot inslag av bla- eller gronstruktur. Darfor
medfor det nya forslaget flertalet kvaliteter bade ur ett storre
gronstrukturperspektiv for stadsdelen och Lidkdping, men ocksd for de
boendes ndrmiljo.

Storre delen av bostadsgédrden kommer vila pa ett planteringsbart
bjalklag eftersom den byggs ovanpa ett parkeringsdick. Detta paverkar
mojligheten att plantera storre och tyngre vegetation samt mojligheten
till dagvattenhantering. Bjdlklaget bor vara tillrackligt dimensionerat f6r
att mindre trdd ska kunna planteras. Det omréde som inte ligger ovanpa
parkeringsdicket kan utrustas med nedsdnkt damm- och fontdnomrade
dér dagvatten kan tas omhand.

RARAEA AT gl
,t‘L‘ :\.}3“' ¥ ’

" \ll Y

WERBYGHED T e
ISOLERNG/DRANERHG
BETONG OCH TATSKKT i

HARDGIDRD YTA GRASYTA FLANTERNG MMDRE TRAD
ca 300 mm vaxtbadd ta 450 mm vaxitbddd  ca 650 mm vaxtbadd

nliet

Figur 21. Typsektion for hur planteringsbart gardsbjdlklag kan utformas. Pd
betongbjdlklaget placeras drinerande skikt, fyllning och mellan vixtjord. Detta ger
liknande forhdllanden som pd gardar utan underliggande betongbjdlklag. Olika
tiocklekar pa bjdlklaget ger olika forutsdtmingar for plantering. lllustration: Material

av A.Dahl samhdllsplanering AB frdn Detaljplan for Vipemollan 38 m.fl. i Lund.

Integrerande av regnbédddar ldngs Tunnbindaregatan medf6r rening och
reglering av dagvatten, biologisk mangfald, livsmiljéer och skydd mot
extremvéader samt innebér dven ett positivt inslag i gatumiljon som
balanserar relationen mellan byggnadskropp och gatumiljo.

Laken 18 ligger i nirheten till Orthagsparken. Parken har i tidiga faser
av ekosystemtjanstbeddmningar fatt relativt Idga podng. Det innebar att
bostadsgarden fyller en betydelsefull funktion for de boendes direkta
tillgdng och anvindande av bostadsgarden. Orthagsparken fyller i sin tur
en funktion som stadsdelspark med potential att leverera fler kvalitativa
varden och ekosystemtjdnster.
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Laken 18 har potential att bli en gron oas med flera gron-blaa kvaliteter 1
ett omrade som i nuldget domineras av hirdgjorda ytor. Nedan ges
exempel pa kvaliteter som kan forbattras for att bidra med olika
ekosystemtjanster.

EKOSYSTEMTJANST

e  Ett varierat och standortsanpassat vaxtval foreslas, for att framja biologisk mangfald och
skapandet av habitat for smafaglar och insekter.

T e 8@ @

BIOLOGISK EKOLOGISKT NATURLIGA
MANGFALD SAMSPEL KRETSLOPP

JORDMANSEILDNING

LIVSMILJBER

®  For att 6ka mojligheten till rening och reglerande av dagvatten foreslas att
bouleplan/grényta anliggs nagot nedsankt.

® Bostadsgirden féreslas innehalla insektsgynnande vaxtval och boplatser for pollinerare.

e Grona tak foreslas anvandas dar det ar lampligt for att oka forutsattningarna for
varmereglering, skapa livsmiljder for exempelvis pollinerare samt reglera dagvatten.

* Halvgenomslappliga markmaterial (armerat gras el. dyl.) féreslas anvandas dar det ar
lampligt for att 6ka forutsattningarna till rening och reglering av dagvatten.

REGLERANDE AV SKYDD MOT REGLERING AV
LOKALKLIMAT EROSIONSSKYDD EXTREMVADER LUFTRENING BULLER
RENING OCH REGLERING AV
REGLERING AV POLLINERING SKADEDJUR OCH
VATTEN SKADEVAXTER

« Inslag av atliga vaxter och/eller odlingsméjligheter féreslas finnas ndgonstans pa

bostadsgarden.
@,
(DfE]
~g
MATFORSORJNING | VATTENFORSORJNING RAVAROR ENERGI

e Ettvarierat och standortsanpassat vaxtval foreslas, for att framja arstidsvariation och
sinnliga upplevelser av bostadsgarden. Var- och hostkvaliteter, bladverk, farg och form.
* Naturliga motesplatser foreslas anldggas pa bostadsgarden for att bidra till social

interaktion.
" MENTALT KUNSKAP OCH KULTURARV OCH
FYSISK HALSA VALBEFINNANDE INSPIRATION SOCIAL INTERAKTION IDENTITET

Figur 22. Tabell med exempel pa kvaliteter som kan stirka ekosystemtjcnster.
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Geotekniska férhallanden

For att utreda de geotekniska forhallande har en geoteknisk
undersokning gjorts (Mitta AB, 2021-03-11). Utredningen omfattas dven
av forutsattningen att ett underjordiskt parkeringsgarage ska uppforas.

Jordlagren inom omrédet utgors av:
e Asfalt/fyllning
o Ner till 0,3m-0,8m
o Huvudsakligen silt, grus och sand.
e Fast ytlager/finsand
o Ner till 3m-3,4m
o Huvudsakligen siltig finsand och finsandig silt.
Beddms ha medelhdg-hog relativ fasthet och ar
mycket tjillyftande och flytbendgen.

o Nertill 17m-19m

o Huvudsakligen siltig lera som bedéms vara 16st lagrad
med en odrédnerad skjuvhallfasthet omkring 20 kPa
direkt under det fast ytlagret. Skjuvhallfastheten 6kar
sedan med ca 2 kPa per meter.

o Leran dr hogintensiv och klassas som kvicklera.

e Friktionsjord pé berg
o Nertill 20-2Im

Leran dr ndgot overkonsoliderad vilket innebér att begridnsade laster kan
paforas utan att skadliga langtidssittningar uppstar. Grundlaggning kan
ske pé frostskyddad niva pa sulor, alternativ forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller vél packad fyllning. Tillatet grundtryck satts
till 75 kPa i befintlig markyta men begrénsas till 30 kPa 3 meter under
markytan. Om inte angivna virden klaras behovs palning vilket studeras
i samband med detaljprojektering.

Genomford undersokning dr endast dversiktlig. En detaljerad
undersokning ska utforas infér byggnation, och bekostas av exploatoren.

Radon

Radonmétning har utforts i tva punkter pé fastigheten. Métvardena
uppgick till 9 kBg/m? och 17 kBg/m? vilket betyder att marken ska
klassas som normalradonmark som ligger i intervallet 10-50 kBg/m?.
Det innebér att byggnader behover uppforas med radonskydd.

Grundvatten
Det finns tvd grundvattenror installerade pa fastigheten. Métningar i
grundvattenroren behover ske over tid.

2021-02-02
(installation) 2021-02-08 2021-03-01 2021-03-10
Punktnr: Plushéjd | Mumy | Plushdjd | Mumy | Plushéjd | Mumy | Plushéjd | Mumy
21M005 PEH +45,92 1,55| +45,76 1,71 | +45,94 1,53 +45,99 1,48
21M005 Stal 1" ‘ +47,39 0,08 Fruset -| +46,30 1,17 +46,09 1,38

Figur 23. Uppmdtta grundvattennivder.
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Gator och trafik

Gatunét

Fastigheten omges av tre gator, Tunnbindaregatan 1 0st, Skaragatan 1
norr och Majorsallén i vést. Nedfart till parkeringsgaraget kommer att
ske fran Tunnbindaregatan. For leveranser, renhallning etc kommer det
finnas mojlighet till genomfart via Tunnbindaregatan och Majorsallén.
Utéver namnda gator finns dven goda kopplingar till cykelvagar via
Orthagsparken.

-8
Skaragatan 11

uejeBasepujquuny

Figur 24. Streckad linje illustrerar méjlig genomfart pd fastigheten Laken 18.

Parkering
Parkeringsplatser ordnas pa kvartersmark. Vid ny exploatering ska
kommunens parkeringsnorm foljas. Enligt forslag pa exploatering
forutsitter det att parkering kan ske under mark.
Det regleras 1 detaljplan med f6ljande bestimmelse:

e ni1— Marken fér inte anvédndas for parkering, med undantag for

parkering for rorelsehindrade och cykel

Besoksparkering kommer kunna ske langs med Tunnbindaregatan. Detta
regleras i detaljplan med:

P Parkering

Tillimpas for omraden for parkeringsanldggningar. Aven komplement
tillverksamheten parkering ingér i anvdandningen

Trafik

Maingden trafik forvéntas oka pa befintliga gator vid fortdtning med
bostdder. Till f6ljd av det centrala ldget och god tillging till cykelvédgar
och kollektivtrafik forvintas 6kningen av trafik vara marginell i
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sammanhanget. Den nya bebyggelsen bedoms alstra cirka 200 nya
fordonsrorelser fordelat pd Skaragatan, Wennerbergsviagen och
Majorsallén. Den storsta delen trafik forvéntas ta sig Tunnbindaregatan
— Kyrkogatan — Wennerbergsvagen. Wennerbergsvéigen har idag en
ADT p4 ca 10 000. Den dkade mingden trafik beddms inte bidra med
risk for hilsa och sidkerhet.

Risker och storningar

Buller

En bullerberdkning har utforts for den planerade bebyggelsen inom
planomrédet. (Norconsult AB, 2021-10-18). Trafikbullernivaer har
beriknats for Skaragatan och Majorsallén, vars nuvarande ADT
(Arsdygnstrafik) ir cirka 2 800 respektive 2 700 fordonsrérelser.
Berikningen franser Tunnbindaregatan da den dels inte anvénds for
genomfartstrafik men ocksé forviantas ha mycket mindre trafik. Den
skyltade hastigheten dr 40 km/h inom tétorten, langs Skaragatan rdder
forbud for fordonstratik mellan k1 22:00 — k1 05:00.

[4 ]3]
[2]41]
1 [37]

|

HEEEEEERS

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

ENEEEERER

<=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=865
65 <

[=[rfesl o
BNMSE

Ljudutbredning 1,7 m éver mark
samt frifdltsvarden per vaningsplan

Elefele]ofl~]=]
(SRR EEEE

- Befintliga bostadshus
|:I Ovriga byggnader
D Nya byggnader

Figur 25. Illlustrationen visar ljudutbredning 1,7 meter 6ver marken samt ekvivalent ljudniva for
respektive vaningsplan vid fasad. Berdkningen utgdr fran prognostiserad trafikmdéngd ar 2040.
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Riktvérden for buller anges 1 forordningen (SFS 2015:216) till
miljobalken och ér foljande:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
e 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé vid
uteplats.
e For bostad om hogst 35 m? bér inte bullret dverskrida 65 dBA
ekvivalent ljudnivan vid bostadsbyggnads fasad.

Om ljudnivan 60 dBA vid fasad dnda overskrids s& bor minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 55dBA inte 6verskrids (4 §
SFS 2015:216). Om 70dBA maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids sa
bor inte ljudnivin 6verskridas med mer dn 10dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00 (5 § SFS 2015:216)

Bullerberdkningen baseras pa forviantade trafikfloden ar 2040 vilka ar
cirka 3 300 respektive 3 100 fordonsrorelser. For bostdder mot
Skaragatan forvintas en ekvivalentniva ljudniva om 60 dBA och en
maximal ljudniva om 81 dBA. For bostdder mot Majorsallén forvintas
en ekvivalent ljudniva om 58 dBA och en maximal ljudnivd om 76
dBA. Samtliga bostdder klarar ddrmed en ekvivalentniva vid bostads
fasad om hogst 60 dBA.

For att sdkerstédlla maximala ljudnivéder om 50 dBA ekvivalent-
respektive 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats ska mojlighet att
anordna uteplats pa skyddad sida finnas. En planbestimmelse infors
dérfor i planen;
e mi — Minst en uteplats 1 anslutning till byggnaden ska ha hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Risk for olyckor med farligt gods

Planomradet ligger ca 250 meter frén ringleden som é&r sekundér vég for
farligt gods. En riskanalys har inte bedomts nodvandig dé avstdndet dr
tillrackligt stort for att inte innebér en 6kad risk for boende pa Laken 18.

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

A
v

L-odling G- bilservice
P - parkering (ytparkering)
T-trafik

—i portanliggningar
(utan betydande askadarplatser)

Figur 26. Riskhanteringsavstdand och zonindelning fran framtagen riskpolicy fran
Ldnsstyrelsen.
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Risk for olyckor vid Seveso anldggning

Planomradet ligger ca 550 meter frdn en Sevesoanldggning,
Lantménnens godselterminal, 1 6stra hamnen. Vid Lantménnen hanteras
gddningsprodukter med kvive frdn ammoniumnitrat vilket gor det till en
sevesoklassad produkt. Verksamheten har tagit fram en riskanalys med
ett scenario dar brand uppstér i ett fack med gddningsprodukter. Nér
branden sprids och hettar upp storre méngder godningsmedel orsakas ett
sonderfall av nitrosa gaser som sprids tillsammans med brandgaserna.
Spridningsberdkningen visar ett initialt riskomrade om 300 meter men
om branden inte kan sldckas eller begrinsas av verksamhetens personal
eller raiddningstjansten kan det ge upphov till ett storre riskomrade pé
upp till 1000 meter i vindriktningen, (figur 27). Sannolikheten for en
sadan handelse ses som mycket 1ag och Rdddningstjanstens uppfattning
ar darfor att man utanfor ett omrade pa 300 meter inte ska behdva utreda
sarskilda skyddsétgéarder for byggnader eller anlaggningar.

hamnomradet

Lidk&ping

on
i,

. Ostra
hamnomradet

. Figur 27. Riskavstand fran Seveso

' anldggning framtaget av
. Rdddningstjdnsten i deras kommunala
plan for rdddningsinsats.

o
Ao vrwt

Verksamheten har sidkerhetshdjande dtgérder vid godselterminalen
géllande risken for brand och spridning av nitrosa gaser.
Réddningstjdnsten Véstra Skaraborg har i sin rapport Kommunal plan
for rdddningsinsats”’ Lantmdnnens godningsterminal i Lidkoping”
identifierat risker och kartlagt vilka atgérder som vidtas for att minska
risken for ménniskors hélsa och sékerhet. Vid hindelse av allvarlig
olycka varnas allminheten av ett lokalt varningssystem som
verksamheten har upprittat inom en 300-meterszon. Rdddningstjansten
kommer anvinda sig av VMA (viktigt meddelande till allmédnheten) om
ett riskomrdde storre én de initiala 300 metrarna uppstér. Verksamheten
bedriver ett forebyggande arbete for att den hédr typen av olyckor inte
ska intriffa.

Férorenad mark

En miljoteknisk undersékning av mark och grundvatten har utforts
(Jordndra miljokonsult AB, 2017-11-13). Jordprovtagning genom
skruvborrning har utforts i totalt 6 provpunkter dir d&ven grundvattenror
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installerats 1 3 av dessa. (Figur 28).

I hélften av de analyserade jordproverna har halter av bly och/eller PAH
(Polycykliska aromatiska kolviten) som dverskrider det generella
riktvardet for kénslig markanvindning (KM) uppmatts. Darmed finns en
risk for negativa effekter, pd manniskors hélsa och miljon pa
fastigheten, pa grund av fororenad mark. Nagra forhojda halter av bly
har inte pétriffats i grundvattnet, vilket indikerar att féroreningen inte
sprider sig med grundvattnet.

Rekommendationer utifran den miljétekniska undersokningen ar att
sanering av fororenad jord ska utforas infor bostadsbyggnation pa
fastigheten for att minska exponeringsrisker fran fororenad mark. Detta
sékerstédlls 1 plankartan genom planbestimmelsen,;
e a1 — Startbesked far inte ges for bostdder forrdn sanering av
marken till en niva som inte innebar risk for médnniskors hélsa
och sdkerhet har kommit till stdnd.

Schakt i fororenad jord dr en anmélningspliktig verksamhet. En anmélan
om schakt 1 fororenad mark (28 § SFS 1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hdlsoskydd ska 1 god tid, 6 veckor innan schaktarbete,
skickas in till tillsynsmyndigheten, Lidk6pings kommun, Milj6-Hélsa.

el

Figur 28. Situationsplan med provpunkters
- placering inom planomrddet.

Risk for erosion, ras och skred

Planomrédet ar plant med en storsta hojdskillnad pa cirka 0,35 meter.
Det innebir att risken for ras och skred ér liten trots att planomradet
bestér av lera som till viss del dr kvick. Risken for ras och skred uppstér
generellt vid en lutning pa 1:10 (en hdjning med 1 meter per 10 meter),
lutningen inom planomrédet &r ca 1:150 (en hojning pa 1 meter per 150
meter). Planomradet ligger cirka 450 meter frén Lidan vilket innebér att
ett bakatgripande skred fran Lidan &r teoretiskt omojligt da avstandet &r
for stort 1 forhéllande till lutningen. Det beddms inte finnas ndgon risk
for erosion, ras eller skred inom, eller i direkt anslutning till,
planomradet.
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Risk fér éversvdmning vid skyfall

Framtagen skyfallskartering visar att det vid ett klimatkompenserat 100
ars regn kan uppsta storre vattensamlingar pa 0,1-0,3 meter pd gatorna
runt planomradet. Vattensamlingar pa det djupet kan innebéra
besvirande framkomlighet.

Planomradet ar idag helt hardgjort vilket innebar att det inte finns ndgon
mojlighet till infiltration. Vid ett genomf6rande av planforslaget
kommer det blir mindre andel hardgjord yta och planomriddet kommer
kunna infiltrera mer vatten adn det gor idag vilket innebér att
vattensamlingarna pa gatorna forvéntas bli mindre. Detta regleras i
plankartan med;

e b1 — Bjilklag ska vara planteringsbart bjélklag

e i1 — Marken ska bestd av minst 20 % vegetation

Fastighetsdgaren rekommenderas gora ytterligare atgérder for att kunna
fordrgja storre mingder vatten inom kvartersmark, detta regleras inte 1
plankarta. Kommunens rekommendationer &r att fastighetsédgaren ska
kunna fordr6ja 20 mm inom den egna fastigheten.

T St ' o -t M y
\ ﬂ\?. g i L s Ok A -

Figur 29. Skyfallskartering med forvintade Figur 30. Skyfallskartering med flodesriktning.
vattensamlingar.

Vattenavrinningen kommer séderifran och Gsterifran via Zettervallsgatan,
Tunnbindaregatan, och Majorsallén (se pilar i figur 30). For att minska risken for
Ooversvamning planeras fordrojning i Tunnbindaregatan, (se gatusektion figur 19).

Vid utformning av nedfarten till parkeringsgaraget ar det viktigt att hdjden blir

sadan att inte vattnet rinner ner i garaget. Detta regleras inte i1 detaljplanen utan
hanteras bést i1 projekteringsskedet.
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Risk for hbga temperaturer

Framtagen kartering for risk for hogre temperaturer visar att det finns viss forhojd
risk att det uppstér hogre temperaturer kring Laken da det &r stor andel hardgjord
yta, lite vegetation och mycket bebyggelse vilket innebér att lufttemperaturen och
stralningstemperaturen blir hog vilket okar risken att virmedar bildas. Varmeoar
bildas till f6ljd av den byggda miljon fysiska struktur och byggnadsmaterial som
lagrar virme under dagen och de senare avger under natten, likt ett element.

Viérmeoar blir ett problem i omraden dér folk vistas nattetid dé ett sddant omrade
kyls av langsammare under eftermiddagen och kvillen &n det omgivande
landskapet och bibehaller déarfor virmen 1 hogre utstrackning under natten. Under
perioder med varmt vidder kan den urbana virmeon oka risken for negativa
hilsoeffekter och gora det svart att sova och fysiskt aterhdmta sig fran virmens
effekter. Sarskild hdnsyn behover tas i omraden dér det vistas yngre, dldre och
sjuka personer som ofta har svarare att dterhdmta sig vid hogre temperaturer.

B
|

Gamia staden

5

Figur 31. Kartering 6ver vart det finns storre risk for
hoga temperaturer.

Planforslaget innebar att fler manniskor kommer vistas inom kvarter Laken

nattetid dir en stor del forvéntas vara dldre. For att minska risken for negativa

effekter pa hélsan till f6ljd av varmebdoljor finns foljande reglering i plankarta;
e n2 — Marken ska besta av minst 20 % vegetation.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet ingér 1 kommunens verksamhetsomréade for vatten och spillvatten.
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vatten- och
spillvattennit via befintliga ledningar i allméan platsmark.

Dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomréde for dagvatten. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens dagvattennit via befintliga
ledningar i allmén platsmark.
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Uppvérmning

Detaljplanen reglerar inte val av uppvarmningssystem. Planomradet ligger inom
kommunens fjdrrvirmeomrade. Enligt den geotekniska utredningen kan
energibrunnar (bergviarme) troligtvis tilldtas. Grundvattenuttag som kan paverka
grundvattensdnkning bor undvikas. Risken for att paverka grundvattennivin
negativt vid installation av en bergsbrunn for energi dr normalt liten. En risk som
kan finnas dr att man genom installationen av en bergsbrunn punkterar en
grundvattenakvifar vilket kan paverka grundvattennivan inom omradet. Det finns
tekniska l0sningar att vidta for att minimera risken, exempel pé detta dr att tita
roret vid anslutningen till berget eller att borra och sen aterfylla halet med
injekteringsbruk. Metoderna finns beskrivna i den nya brunnsnormen

El
Lidkopings elnit star for eldistributionen i omradet. Den nya bebyggelsen
kommer att anslutas till elndtet via befintliga ledningar i1 allmén platsmark.

Bredband
Lidk6pings bredband star for bredbandet i omradet. Den nya bebyggelsen
kommer att anslutas till bredband via befintliga ledningar 1 allmén platsmark.

Avfall

Kommunal himtning av avfall sker inom planomradet. Byggnader och
transportvagar ska uppforas enligt foreskrifter for renhéllning som &r antagna av
kommunfullméktige. Nu géllande renhallningsordning ar antagen av KF 2019-09-
30 § 159 och for ny- och ombyggnation géller bilaga 4 "Handbok for
avfallsutrymmen” framtagen av avfall Sverige. Renhéllningsordningen kan ha
uppdaterats till byggnation och dé ar det den nya versionen som giller.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handlédggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) efter
1 januari 2015.

PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 32. Planprocessen vid ett standardférfarande. Detaljplanen dr nu i skedet “antagande”.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas forsta kvartalet &r 2022 om inget oforutsett sker.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Lidkopings kommun dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen.
Omraden for allmén plats framgér 1 plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora planforslaget ska fastighetsreglering utforas. Del av
Tunnbindaregatan fastighetsregleras fran allmén platsmark till kvartersmark for
att mojliggora parkerings langs gatan. Del av Tunnbindaregatan regleras fran
Gamla Staden 2:1 (Lidkopings kommun) till Laken 18 (Lidkoping och Laken 18
AB). Fastighetsbildning ansoks om hos Lantmiteriet och bekostas av
exploatdren.

Figur 33. Mark som ska fastighetsregleras. Figur 34. Mark som ska fastighetsregleras samt
servitut som blir onyttigt och tas bort.
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I sddra delen av Tunnbindaregatan stimmer inte fastighetsindelningen med hur
marken anvénds eftersom géllande detaljplan inte &r genomford i sin helhet. I
gillande detaljplan dr markanvindningen en vindzon med parkmark vilket
innebdr att en del av gatan (fastigheten Gamla Staden 2:5) dgs av privatperson
och en del av tomtmark som anvidnds inom Laken 18 (del av Gamla staden 2:1)
ags av kommunen.

For att kunna genomfora planforslaget kommer Gamla Staden 2:5 regleras till
Lidkdpings kommun och del av Gamla Staden 2:1 regleras till Laken 18.
Agarforhillanden av Gamla Staden 2:5 ir ofullstéindiga varfor utredning om
4dgarforhallande ska utforas. Aganderittsutredning bestills av kommunen och
bekostas av exploatoren.

I 6verenskommelsen om fastighetsreglering kommer dven vindzonen, del av
Gamla Staden 2:1, att inga. Fastighetsbildningsatgérder soks och bekostas av
exploatdren efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Befintligt vagservitut, till
formén for Laken 18, som belastar Laken 19, blir i och med planens
genomforande onyttigt och tas bort i ovan beskriven fastighetsbildningsatgird.

Avtalsfragor

Principavtal

For att klargora forutsittningarna for planlaggningen har ett principavtal tecknats.
Principavtalet &r tecknat mellan exploatdren och kommunen. Avtalet reglerar
samarbetet mellan parterna under planarbetet fram till dess att ett exploateringsavtal
och dverenskommelse om fastighetsreglering dr framtaget.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska ingas mellan kommunen och dgaren av fastigheten
Laken 18 for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett rationellt och
andamalsenligt sitt. Exploateringsavtalet forhandlas 16pande under planprocessen
och ska vara undertecknat av exploatdren innan detaljplanen antas.

I projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta, definition av
exploateringsomradet, tidplan for utbyggnad inklusive eventuell etappindelning,
fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad. Avtalet kommer dven reglera
fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anléggningar utanfor
planomrédet, Tunnbindaregatan. Avtalet kommer ocksa reglera exploatdrens
ansvar att erldgga avgift enligt kommunens VA-taxa.

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sékerstélls ekonomiskt
samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatoren innebér avtalet
att kostnader for planens genomforande tydliggors och att exploatoren kénner till
kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om dverenskommelse om fastighetsreglering kommer att upprittas av mellan
kommunen och exploatéren. Exploatdren ansvarar forfastighetsbildningsatgarder
och star for kostnaden. Mark som ska ingé i fastighetsregleringen kommer att
varderas utifran detaljplanens tillatna byggritt och anvéndning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanens framtagande regleras i ett planavtal. Ingen planavgift
tas ut i samband med bygglov.

Exploateringskalkyl

Kalkylbelopp
Skattefinansierad verksamhet
Investeringsutgift kommunal mark 1370 000
Byggledning och Projektering 230 000
Gator inom omride 640 000
Offentlig belysning 100 000
Gang- och cykelvigar 150 000
Dagvattenhantering 80 000
Besiktning och of6rutsett 170 000
Exploateringsutgifter
Virdering av mark 11 500
Grundkarta och terraingmodell 7200
Trafikbullerutredning 11700
Geoteknisk utredning 57200
Markradon 27200
Detaljplan, fastighetsbildning 343 200
Summa exploateringsutgifter 458 000
Inkomster
Forséljning av mark 2200 000
Gava exploatorens investeringskostnad 1 370 000
Planavgift 446 500
Summa exploateringsinkomster 4016 500
Taxefinansierad verksamhet
Investeringsutgift 0
Exploateringens kassaflode
Inkomster 2 646 500
Utgifter 1 828 000
Nettoexploatering, kassaflode 818 500
Balansrikning:
Anléaggningstillgédngar, skattekollektiv 1 370 000
Anldggningstillgdngar, taxekollektiv 0
Resultatriikning:

Intikter 4016 500
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Kostnader 1 828 000

Exploateringsresultat i 2 188 500
resultatrikningen skattekollektiv

Drift- och underhillskostnader (kommunbidragsfinansierad

verksamhet)
Gator 4000
Kapitalkostnader 66217

SUMMA DRIFT- OCH
UNDERHALLSKOSTNADER 70 217

Exploateringskalkylen for planen utgar frén en grov kostnadskalkyl och intékterna
ar berdknade utifrdn det foreslagna exploateringsavtalet. Kalkylen visar pa ett
positivt kassaflode med 800 tkr. Exploatoren anldgger utbyggnaden av allmén plats
och kommunen erhéller marken som géva. Det innebér att kommunens
anldggningstillgdngar 6kas med det virde som anldggningen kostar att anldgga och
kommer att redovisas som gava i resultatrdkningen. Kassaflodet paverkas inte av
gévan.

Drift- och underhéllskostnaderna ar berdknade till 4 tkr och kapitalkostnaden dr
berdknad till 66 tkr.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar har tagits fram 1 samband med detaljplanen och utgor
del av underlaget vid exploatering. Utredningarna ar oversiktliga och mer
detaljerade utredningar kan behovas infor bygglov.

e Geoteknisk undersokning, Mitta AB, 2021-03-11

e Markradonrapport, Mitta AB, 2021-03-30

e Miljoteknisk undersdkning, Jordnéra, 2017-11-13

e Trafikbullerberdkning, Norconsult AB, 2021-10-18

Masshantering

Overskottsmassor tas om hand av ansvarig for anliggande och byggande och
ska hanteras pa sitt som godkints av tillsynsmyndigheten (Lidkopings
kommun, Milj6-Hélsa).

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att genomforas.
Genomforandetiden rdknas fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Om
detaljplanen éndras eller upphdvs innan genomforandetiden har gatt ut, kan
fastighetsdgaren ha ritt till ersdttning fran kommunen for den forlorade byggrétten.
Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang. Detaljplanen foreslés fa
en genomforandetid pd 10 &r. Foreslagen utbyggnad dr avsedd att genomforas 1
direkt anslutningtill att detaljplanen vinner laga kraft.
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Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm Planomradesgrans

— - AnyAndningsgrans

— - - — Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ grans

-+ - - 4+ Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.
Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Bostader, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

| P | Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utformning

Hégsta byggnadshdéjd &r angivet varde i meter éver
angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
ﬁ , Takvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet
ml varde i grader, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
fi Tak ska vara av sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
f; Tak ska vara réda eller besta av solenergianlaggning,
PBL 4 kap. 16§ 1st1 p.
fs Terrasser, takkupor eller andra byggnadselement medges
ej pa takfall mot norr, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
|4 Fasad ska utformas med stenmaterial, PBL 4 kap. 16 § 1
st1p.
fs Entréer ska vara genomgaende, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fs Parkeringsgarage far vara max 1,2 meter 6ver markniva,
PBL 4 kap. 16§ 1st1 p.
fr Hogst antal vaningar ska vara 4, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
fs Hogst antal vaningar ska vara 5, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.
fo Hoégst antal vaningar ska vara 8, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
fio Hogst antal vaningar ska vara 9, PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Anvédndning

e Byggnadens bottenvaning ska anvandas till centrum, PBL
dkap. 11§ 1st2p.

Mark

n Marken far inte anvandas for parkering, med undantag fér
parkering fér rérelsehindrade och cyklar, PBL 4 kap. 13 §
1st3p.

n Marken ska besta av minst 20% vegetation, PBL 4 kap.
10 §

Placering

Endast komplementbyggnad och underjordiskt
parkeringsgarage. Skarmtak, bursprak och balkonger som

skjuter ut 1,5 meter 6ver korsprickad mark far placeras,
PBL 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Marken far inte férses med byggnad. Skarmtak, bursprak
och balkonger far skjuta ut 1,5 meter éver prickad mark,
PBL4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utférande

by Bjalklag ska vara planteringsbart bjélklag, PBL 4 kap. 16
§1st1p.

Varsamhet

ki Férandring av bebyggelse ska ske med varsamhet, PBL 4
kap. 16 § 1st2 p.

Rivningsférbud

i Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st4 p.

Stérningsskydd

m; Minst en uteplats i anslutning till byggnaden ska ha hogst

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva,
PBL 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 10 ar ,., PBL 4 kap. 21 §
Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges fér bostad férréan sanering av
marken till en niva som inte innebar risk fér manniskors
halsa och sakerhet har kommit till stand., PBL 4 kap. 14 §
1st1p.
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